GOBIERNO
REGIONAL

R DEL
BIOBIO
Concepcidn, 01 de octubre de 2026.

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS ATRIBUCIONES DE
LA LEY DE BASES DE MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DEL PROYECTO QUE SE INDICA:

| CERTIFICADO N° 9253018 \

ALDO AGUAYO FERNANDEZ, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe Ad-Hoc del Consejo
Regional de la Regién del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Regidon del Biobio en:

Sesion: Ordinaria N°18
Fecha: 30 de septiembre de 2026.
Lugar: Saldn Gregorio de la Fuente, Edificio Gobierno Regional Region del Biobio.

— Conocida la propuesta del Presidente de la Comision de Medio Ambiente, don Marcelo Rivera,
presentado por el ejecutivo mediante:

e Documento: Ord N° 2379 de fecha 22/09/2026.

» Asi acordd: aprobar Ord. N° 2379 de fecha 22/09/2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA
ADENDA: Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio
Bio, comuna de Chiguayante.

La iniciativa corresponde a la ampliacion de un proyecto habitacional mediante la construccién de nueve
edificios, de cuatro pisos implementando la oferta total de viviendas (400 en total). Incluye
estacionamientos, bicicleteros, areas verdes, equipamiento y urbanizacién. Busca responder a la demanda
habitacional regional, mejorando la infraestructura residencial y la calidad de vida de futuros residentes.

Desde el ejecutivo se sefiala como evaluacion y propuesta de respuesta:

En respuesta al Ord. SEA N.° 202608102195, de 11 de septiembre de 2026, y en el marco de los articulos
8 y 9 ter de la Ley N°19.300, se reviso la vinculacion declarada por el titular del proyecto “Proyecto
Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio” con las politicas, planes y
programas de desarrollo regional vigentes.

El proyecto corresponde a una iniciativa habitacional emplazada en la comuna de Chiguayante, que
considera 152 viviendas, equipamiento comunitario, areas verdes, estacionamientos, bicicleteros,
urbanizacion interior y salas de basura para la fase de operacion.

En particular, se observa lo siguiente:
Plan de Accion Regional de Cambio Climatico de la Region del Biobio :

El titular incorpora analisis de vinculacion con el PARCC en la Respuesta 39; sin embargo, dicho analisis
se limita principalmente a la medida A1.3.1, referida a obras hidraulicas, aguas lluvias y drenaje urbano
sustentable. Si bien dicha medida resulta pertinente, la respuesta no desarrolla suficientemente la
vinculacion del proyecto con los antecedentes climaticos reconocidos en el expediente, especialmente
inundaciones, aumentos de temperatura, eficiencia energética y medidas de prevencion de contingencias.

"

E Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.
- Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
. https://doc.digital.gob.cl/validador/HX7EYP-276


https://doc.digital.gob.cl/validador/HX7EYP-276

GOBIERNO
REGIONAL

REGION DEl
BIOBIO

En particular, se advierte que el Anexo 17 de la DIA reconoce que el proyecto corresponde a
infraestructura habitacional de vida (til indefinida y considera operacion del sistema de aguas lluvias,
mientras que el Anexo 7, actualizado de la Adenda, contempla medidas frente a inundaciones y aumentos
de temperatura Unicamente para la fase de construccion. En consecuencia, se solicita complementar la
vinculacion con el PARCC, precisando cémo se aborda la fase de operacion respecto de las medidas
aplicables del Plan, o fundando expresamente su no aplicabilidad, conforme a la naturaleza habitacional
permanente del proyecto.

» Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo Regional: 26 votos a favor y 1 abstencion.

A continuacion, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda
modificacién o alteracién al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion, correccion o
reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de
Gobierno Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Orgéanica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Aldo Gerardo Aguayo Fernandez

Secretario Ejecutivo Consejo Regional del Biobio (s)
Fecha: 01-10-2026 11:29 CLST (UTC-3)

Gobierno Regional de la Regién Bio Bio
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SEOG{!BEZE)RNMJS N°2379/22.09.2026

ORDINARIO
ANT.: Ord. SEA N° 202608102195, de fecha 11.08.2026
MAT.: Solicita pronunciamiento sobre

1.- DIA, adenda “Proyecto Habitacional DS48 Villa
Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio”

DE: JEFE DE DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL
A: PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL — REGION DEL BIOBiO
Junto con saludarlo cordialmente, y de acuerdo al procedimiento interno del Sistema de Evaluacién de

Impacto Ambiental, remito a usted para consideracién del Consejo Regional las siguientes propuestas de
pronunciamiento.

N°® Ord. SEIA Nombre Actividad o Proyecto Descripcion

El proyecto amplia un conjunto habitacional existente
mediante la construccién de nuevos edificios de cuatro
202608102155, de DIA pisos, incrementando |a oferta total de viviendas (400 en

L ] i ici ros, area
fecha 11.09.2026 Adenda ees SO AT ¥ AR, DU TS T
“Proyecto Habitacional D549 Villa UL Dy i s
"y la demanda habitacional regional, mejorando Ila
Plazo e espuests: Rutueasbeanera, Condaminio infraestructura residencial y la calidad de vida de futuros
28.09.2026 Umbrales del Bio Bio” : 2 ¥
I residentes principalmente.
Se localiza en la comuna de Chiguayante.
Atentamente;

Firmado por:

Radl Cristébal Escarate Peters

Jefe de Division de Planificacion y

Desarrollo Regional

Fecha: 22-09-2026 16:57 CLT

gpbiemo Regional de la Regidn Bio
io

Inc.: Reportes de las actividades o proyectos descritos (1)

Distribucion

- laindicada

- Administrador Regional

- Divisién de Planificacidn y Desarrollo Regional
- Oficina de Partes
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ORD. N © 202608102195
Concepcién, 11 de Septiembre de 2026

ANT: ORD. N° 202608102102, mediante el cual se
envia la Declaracion de Impacto Ambiental del
Proyecto "Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-
Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio".

MAT: Envia Adenda

DE: Nelson Antonio Cortés Matamala
Director (8) Regional
Servicio de Evaluaciéon Ambiental
Region del Biobio

A: Segun distribucién

A través del presente comunico a usted que el sefior David Vasquez Alarcon, en representacioén de Servicios
Financieros e Inmobiliarios Credyhogar Limitada, ha ingresado al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental
(SEIA), con fecha la Adenda del proyecto "Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio
Umbrales del Bio Bio".

Dicha Adenda, Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y Ampliaciones (ICSARA) y
los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitic web http://www.sea.gob.cl, al cual usted podra
ingresar utilizando su rut y clave personal.

Al respecto, y en virtud del articulo 52 del D.S. N° 40 del 2012 del Ministerio de Medio Ambiente, solicito a
usted pronunciarse en el 4mbito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a. Senalar fundadamente si los errores, omisiones o inexactitudes de la Declaracién han sido subsanados, en
especial:

1. Informar si el proyecto en cuestién cumple con la normativa de caricter ambiental de su
competencia.

1i. Informar si se han identificado todos los permisos ambientales sectoriales aplicables al proyecto, en
el ambito de sus competencias, y pronunciarse respecto del cumplimiento de los requisitos y
contenidos de dichos permisos.

b. Sefialar fundadamente si la Declaracién ha sido objeto de aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones que
afecten sustantivamente los impactos ambientales del proyecto o actividad.

c. Si corresponde, sefialar fundadamente si las observaciones presentadas por la comunidad que se
enmarquen en el ambito de su competencia han sido abordadas de manera adecuada por el titular.

El mencionado informe deberd ser remitido a este Servicio, a mas tardar el dia 28 de septiembre de 2026.

Ante cualquier consulta comunicarse con el Sefior Cristian Marcelo Urrutia Narvéez, direccion de correo
electronico currutia. 8@sea.gob.cl, nlimero telefénico 41-2791750.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Nelson Antonio Cortés Matamala
Director (S) Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Regién del Biobio

MNR/CUN

Adj. lo indicado
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(VIII) CONADI, Region del Biobio

(VIII) DGA, Region del Biobio

(VIIT) Direccion de Vialidad, Region del Biobio

(VIL) DOH, Region del Biobio

(VIII) Gobierno Regional, Region de Biobio

(VIII) Ilustre Municipalidad de Chiguayante

(VIIT) SEREMI de Salud, Region del Biobio

(VIII) SEREMI del Medio Ambiente, Region del Biobio
(V111) Servicio de Biodiversidad y Areas Protegidas Biobio
(Interregional) Consejo de Monumentos Nacionales
(Interregional) Subsecretaria de Pesca y Acuicultura
(Interregional) Superintendencia de Servicios Sanitarios

g

+ Expediente del Proyecto "Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del
Bio Bio"
s Archivo Servicio Evaluacion Ambiental, Regién del Biobio
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