GOBIERNO
REGIONAL

REGION DEl
BIOBIO
Concepcidn, 17 de agosto de 2026.

Referencia: APRUEBA RECURSOS PARA ETAPA DE DISENO DEL PROYECTO
“REPOSICION HOSPITAL DE TOME, COMUNA DE TOME”, CON CARGO AL
FNDR.

| CERTIFICADO N° 9179015 |

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de
la Region del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Regi6n del Biobio en:

Sesion: Ordinaria N°15
Fecha: 13 de agosto de 2026.
Lugar: Salén N° 1 Balneario ElI Morro, Tomé.

— Conocida la propuesta de la Presidenta de la Comision de Salud, dofia Maria Elena Nufiez, presentado
por el ejecutivo mediante:

e Documento: Ord N° 1891 de fecha 07/08/2026.

» Asi acordo: aprobar recursos para etapa de disefio del proyecto “Reposicion Hospital de Tomé, comuna
de Tomé, cddigo BIP 40003401, por un monto total de de M$2.134.003.- con cargo a una
modificacion prespuestaria en el Programa de Inversién del Gobierno Regional.

C.BIP TIPOLOGIA | ETAPA QUE | NOMBRE COSTO COSTO
POSTULA DEL TOTAL TOTAL
PROYECTO | FNDR M$ ETAPA M$
40003401-0 FNDR- DISENO REPOSICION | 2.134.003 6.942.356
PROYECTO HOSPITAL
DE TOME,
COMUNA DE
TOME

» Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo Regional: 26 votos a favor y 1 abstencion

A continuacion, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda
modificacién o alteracién al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion, correccion o
reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de
Gobierno Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Orgéanica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Eduardo Ignacio Aravena Urcelay
Secretario Ejecutivo Consejo
Regional del Biobio

Fecha: 19-08-2026 12:12 CLT
Gobierno Regional de la Regién Bio
Bio
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N°1891 / 07.08.2026

GOBIERNO
REGIONAL

RI N DEL
BIOBICO
ORD.:

ANT.: Presupuesto de Inversion Regional Regién del
Biobio, modificacion presupuestaria en el
Programa de Inversion del Gobierno Regional,
aprobado por Ley de Presupuestos afio 2026.

MAT.: Remite iniciativa de inversion evaluada por el
Ministerio de Desarrollo Social y Familia,
tipologia FNDR Tradicional — Proyecto

Concepcion,

DE: GOBERNADOR REGIONAL REGION DEL BIOBIO

A: CONSEJO REGIONAL REGION DEL BIOBiO

Junto con saludar cordialmente, someto a consideracién para vuestro anélisis y sancidén del
Consejo Regional, la aprobacién del financiamiento para la etapa de EJECUCIf)_N del proyeéto
que se indica, cuyo costo total FNDR es de M$2.134.003, con cargo a una modificacion
presupuestaria en el Programa de Inversion del Gobierno Regional.

z z ETAPA QUE : COSTO TOTAL COSTO TOTAL
CODIGO BIP TIPOLOGIA POSTULA NOMBRE DEL PROYECTO ENDR (M$) ETAPA (Ms)
FNDR - o REPOSICION HOSPITAL DE TOME, COMUNA DE
40003401-0 PROYECTO DISENO i TOME 2.134.003 6.942.356

VALORES EN MONEDA PRESUPUESTARIA 2026

Para mayor informacién, se adjunta:
- Ficha IDI 2026. '

- Presupuesto

Sin otro particular atentamente @ usted,

Firmado por: - :
Sergio Alejandro Giacaman Gaicia
% Gobernador Regional

. Fecha: 07-08-2026 11:47 CLT

' Gobierno Regional de la Region Bio
] BI‘O ,

Distribucidn:

= La Indicada.

+ Administrador Regional.

* Div. de Planificacion y Desarrollo Regional
* Unidad Preinversion.

= Oficina de Partes.

1'_"- ttE&tﬁ &%‘?&f&?&ﬁ?ﬁ o) ﬁ%ﬁ@&gﬁﬁ%%ﬁ%ﬂsnte de acuerdo con la ley N° 16.799. -

Dara varifinar lo intanridad 1 ardtantinidad Ao acta dariimantn inaroes al ecinnianta link:
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@ it  REPORTE FICHA IDI Fecha Postulacién SNI: 21/01/2026 ' Whntitarieas

. Hacfenda

PROCESO PRESUPUESTARIO 2026 Admisibilidad: -

POSTULA A DISENO Fecha Ingreso SNI: 22/01/2026
L

1.INICIATIVA DE INVERSION

~

TIPOLOGIA : PROYECTO
CODIGOBIP : 40003401-0

NOMBRE IDI : REPOSICION HOSPITAL DE TOME, COMUNA DE TOME A R S
DESCRIPTOR : CAMBIO CLIMATICO / MIXTO (MITIGACION Y ADAPTACION)

RATE

RATE = RESULTADO ANALISIS TECNICO ECONOMICO DEL MINISTERIC DESARROLLO SOCIAL Y FAMILIA

09/06/2026

\. %,
( )

2. ETAPA ACTUAL : PERFIL

3. SECTOR/SUBSECTOR  : SALUD / ALTA COMPLEJIDAD

4. LOC. GEOGRAFICA : COMUNA DE TOME 5. COMP. DE ANALISIS : NACIONAL

6. DISTRITO 1 20 7. CIRCUNSCRIPCION : CONCEPCION |

8. PROYECTO RELAC.

9. SEIA : NO CORRESPONDE
\ J
10. JUSTIFICACION DEL PROYECTC
" y

EL PROYECTO CONSISTE EN LA REPOSICION DEL HOSPITAL DE TOME, ESTABLECIMIENTO DE ALTA COMPLEJIDAD DEPENDIENTE DEL SERVICIO DE
SALUD TALCAHUANO, EL CUAL EN LA ACTUALIDAD EVIDENCIA UNA INFRAESTRUGTURA OBSOLETA, DEFICIENTE Y EMPLAZADA EN ZONA DE RIESGO
POR COTA DE INUNDACION, LO QUE COMPROMETE LA CONTINUIDAD ¥ SEGURIDAD DE LA ATENCION, ESTA SITUACION GENERA CONDICIONES
OPERATIVAS PRECARIAS, INCUMPLIMIENTO DE NORMAS SANITARIAS, AUMENTO DE LISTAS DE ESPERA Y PERCEPCION DE INEQUIDAD.

ESTA INICIATIVA BRINDARA ATENGION A LA POBLACION BENEFICIARIA DE LAS COMUNAS DE PENCO Y TOME, MEJORANDO LA COBERTURA,
OPORTUNIDAD Y CAPACIDAD RESOLUTIVA DE LA RED ASISTENCIAL, SUBSANANDO BRECHAS ESTRUCTURALES Y DE ATENCION, FORTALECIENDO

EL ACCESO EQUITATIVO Y SEGURO, BUSCANDQ SATISFACER LAS NECESIDADES DE LA POBLACION, CONSIDERANDO LOS CAMBIOS EN EL PERFIL
EPIDEMIOLOGICO DE ESTA,

-
-

. DESCRIPCION DE LA ETAPA PROGRAMADA.

ESTA ETAPA COMPRENDE LA ADQUISICION DEL TERRENO EN EL CUAL SE EMPLAZARA EL NUEVO ESTABLECIMIENTO GUYA COMPRA SERA
FINANCIADA POR EL GOBIERNO REGIONAL DE LA REGION DEL BIO BIO Y EL DESARROLLO DEL DISENO DE ARQUITECTURA Y ESPECIALIDADES DEL
HOSPITAL DE TOME, ESTABLECIMIENTO DE ALTA COMPLEJIDAD, CUYA SUPERFICIE PROYECTADA SEGUN PMA ES DE 61.217 M2, CONTEMPLANDO
DEPENDENCIAS DE ATENCION GERRADA, ATENCION AMBULATORIA, AREA QUIRURGICA, AREAS DE APOYO DIAGNOSTICO ¥ TERAPEUTICO E
INDUSTRIALES. ESTA ETAPA TENDRA UN PLAZO APROXIMADO DE 24 MESES.

UNA VEZ TERMINADO Y VALIDADO EL DISENO SE POSTULARA A ETAPA DE EJECUCION. SU DURACION ESTARA DEFINIDA POR LOS RESULTADOS
ENTREGADOS POR LA EMPRESA CONSULTORA. ADICIONALMENTE SE CONTEMPLA LA ADQUISICION DE EQUIPOS Y EQUIPAMIENTOS QUE
PERMITIRAN EL NORMAL FUNCIONAMIENTO DEL NUEVO HOSPITAL DE TOME.

12, CORRESPONDE A UN AREA DE DESARROLLO INDIGENA : NO

13. GEORREFERENCIACION

14. SITUACION DE LA SOLICITUD ] NUEVA

,g’ara verificar la integridad y autenticidad de este documentq,g;gg@,sﬁqj@'mente link:
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15. SOLICITUD D

E FINANCIAMIENTO

Fuente Asignacion Presupuestaria (ltem). Moneda ;??Z‘;%;IS Solicitadgopzasra Skanoy So;iic;i:aigﬁt::”os Costo Total
SECTORIAL CONSULTORIAS M$: 0 0 4.225.279 4.225.279
SECTORIAL ' GASTOS ADMINISTRATIVOS M$ 0 (0] 106.115 106.115
SECTORIAL OTROS GASTOS M$ 0 0 476.959 476.959
F.N.D.R. TERRENOS COMPRA M$ 0 2.134.003 0 2.134.003

Total 0 2.134.003 4.808.353 6.942.356

Moneda Presupuesto 2026 / Factor: 175.576
FECHA CREACION SOLlClTUD; -21.'01!2626 FECHA ULTIMA MODIFICACION: 28/01/2026
16. PROGRAMACIGN DE'LA INVERSION =

Aportes Directos

Asignacion Presupuestaria (item) Duracién Inicio Término Monto Dirscto
i (M$) (MUSS$)

CONSULTORIAS 24 Meses feb / Afo 02 ene [ Afo 04 4.225.279

GASTOS ADMINISTRATIVOS 24 Meses feb / Afio 02 ene / Afio 04 106.115

OTROS GASTOS : 24 Meses feb / Afio 02 ene / Afio 04 476.959

TERRENOS COMPRA 5 Mesés ago / Afio 01 dic / Afio 01 2.134.003

TOTAL : 6.942.356

Moneda Presupuesto 2026 / Factor: 175.576

Otros Aportes .

Fuente Apcrte Indirecto
17. REGISTRO DE INGRESG EN EL S.N.I
Recepcion Fecha Institucién Responsable

FECHA DE POSTULACION 21/01/2026 DEPARTAMENTO DE INVERSIONES - MDS

FECHA INGRESO SNI| 22/01/2026 DEPARTAMENTO DE INVERSIONES - MDS

18. RESULTADO DEL ANALISIS TECNICO ECONOMICO

RATE Resuitado Fecha Institucion de Analisis
RS RECOMENDADO SATISFACTORIAMENTE | 09/06/2026 DEPARTAMENTO DE INVERSIONES - MDS
éricamertedeacterdocomtetey N19-78¢;

_' [=] s@&m&@ t@;ﬁt@gﬁua@Q%@i@ﬁH&ﬂE@@@E@@Sﬂfﬁ&?ﬁ%@.ﬁ%ﬁgﬂg link: SR
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19. CONCLUSIONES DEL ANALISIS:

s B
Habiendo dado respuesta alas observaciones del proceso de evaluacion, se recomienda favorablemente la etapa de disefio para la Reposicion del Hospital de
Tomé. )

El proyecto cubre las necesidades del territorio asignado al Servicio de Salud Talcahuano, en especifico el rea geogréfica correspondiente a las comunas de Tome
y Penco que cuenta, en conjunto, con una poblacién en el sistema publico estimada de 100 mil habitantes.

El problema social identificado corresponde a la insuficiente cobertura y oportunidad en la:atencién de salud para la poblacién residente e las comunas de Tomé y
Penco. Esta situacion se origina, entre otros factores, en la existencia de infragstructura sanitaria deficiente, equipamiento y tecnologia obscletos, brechas de
recursos productivos y limitaciones cperacionales que afectan la capacidad resolutiva'y la oportumdad de respuesta de la red asistencial en el drea de influencia.
La brecha actual en términos de produccion asistencial equivale a:

-CME: 102.831 Atenciones/afio

-Egresos: 6.598'Egresos/Afio

~Atenclon quirdrgicas: 4.739 Clruglas/Afio

El disefio del hospital sera proyectado para absorber la totalidad de la brecha asistenclal de Temé y Penco, con las siguientes capacidades :
-Consultas Médicas de Especialidad (CME): 24 boxes para un total de 121.713 consultas anuales

-Egresos Hospitalarios (Camas): 186 camas para un total de 10.523 egresos anuales

-Intervenciones Quirtirgicas (IQ): 5 quiréfanos para un total de 6.190 cirugias anuales

-Urgencia: 5 boxes para un total de 47,584 atenciones anuales

La solucién proyectada considera el desarrollo de un programa médice-arquitecténice ce 61.217 m?. En este contexto, resulta relevante sefialar que el proceso de
busqueda y evaluacion de terrenos se inicié el afio 2018, transcurriendo a la fecha mas de siete afos hasta disponer de una alternativa técnicamente viable para el
emplazamiento del establecimiento.

La alternativa de localizacion seleccionada corresponde a un predio de propiedad de Forestal Coliumo S.A., de aproximadamente 8 hectéreas, ub'cado en calle
Vicente Palacios N° 3200, Camino a Coliumo, sector Frutillares de la comuna de Tomé. El terreno se localiza frente a la Ruta 0-14-N, eje vial principal que conecta
el centro urbano de Tomé con las localidades de Dichato, Coliume y Pingueral, y se emplaza en la cota 85 metros sobre el nivel del mar. El valor de adquisicién
informado para dicho terreno asciende a M$ 2.134.003. :

Por lo tanto, las alterhativas propuestas para soluclonar el problema: social son:

Alternativa 1: Reposiclén del Hospital de tomé incorporando estrategias de eficiencla energética

Alternativa 1: Reposiciéh del Hospital de tomé sin incorporar estrategias de eficiencia energética

La evaluacion soclal mediante un enfoque de costo eficiencia arroja los siguientes resuitados:
Alternativa 1: CAE: 77.991.805 M$/afio
Alternativa 2: CAE: 78.951.811 M$/aic

Los indicadores obtenidos permiten seleccionar a la alternativa de reposicién del Hospital de Tome en el terreno propuesto considerando la incorporacion de
estrategia de eficlencia energética.

Se consideran los siguientes alcances y supuestos para la etapa en postulacién:

-Costo de la etapa: 6.942.356 M$

-Plazo: 30 Meses

-Dentro de la etapa de desarrollo del diserio del recinto hospitalario se deben considerar, previo a la postulacion a ejecucién, de las soluciones tecnicas y financieras
que permitan empalmar el futuro hospital a los puntos de servicios basicos informados por ESSBIO S.A correspondientes a:

>Agua Potable: Matriz AC DN350 mm, ubicada en la interseccién de calle Vicente Palacios con Lord Cochrane, distante a 2.1 km del terrena.

>Aguas Servidas: Colector PVC DN200 mm, ublcado en acera poniente de iz Ruta O-14-N, distante a 1.6 km del terreno.

La etapa de disefio permitira precisar y robustecer las estimaciones efectuadss en la presente fase, incorporando mayores niveles de detalle respecto del alcance,
magnitud y caracter(sticas definitivas

»§ara verificar la integridad y autenticidad de este documentajngresealsiguiente link:
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20. INSTITUCIONES QUE PARTICIPAN EN LA EJECUCION DEL PROYECTO

1
Institucion Formuladora de la Etapa | SERVICIO SALUD TALCAHUANO |

MINISTERIO DE SALUD
Instituciones Financieras

GOBIERNO REGIONAL - REGION DEL BIO BIO

| SERVICIO SALUD TALCAHUANO |
|

Instituciones Técnicas

23. RESUMEN DE LOS RESULTADOS DEL PROYECTO

15 3 ™\
I Duracion. ] |§0 MESES |
| Beneficiarios Directos || HOMBRES  : 26917 |
| MUJERES 1 30.230 ;' |
[ ToTAL : 57.156 |
I Magnitud del Proyecto | Magnitud Unidad Medida
81.217 METROS CUADRADOS
| Indicadores del Resuitado | Nombre del Indicador Valor
COSTO EQUIVALENTE POR EGRESQ MS$ 3.863,0
o /

24. HISTORIAL DE PRESUPUESTO DEL PROYECTO PARA LA ETAPA SELECCIONADA

A. Sclicitudes de Financiamiento.

Afio IDI Rate Pagado Acumulado Salicitado Afic Salicitado arios siguientes Costo Total
! (M3) (M$) (MUS$) (M3) (MUS$) (M$) (MUSS)
2018 0] . 562.315 843 0 0 562.315 843
2024 Fl 0 1 . 0 : 3.408.178 4.008 6.073.919 7.144
2025 Fl 0 X 1 ‘ 0 - 3.944.459 4.589 6.631.378 7.715
B. Ejecucion Presupuestaria. .
Iiﬁo Asignacién Fuente RATE Moneda Monte Vigente Gasto Total

25. FUNCIONARIO RESPONSABLE

Nombre Institucion Cargo Fono Correo Electrénico
ALEJANDRA CASTILLC MINISTERIO DE SALUD ENCARGADO UNIDAD 41-2722189 alejandra.castillo@redsalud.gov.cl
; s INVERSIONES

—%ﬁ-ﬁd&ﬁmﬂv&b&r&ﬁmﬁrmmy NS5
{edpeyaIRmiaa FilAERAYP.RIRFHIERNISARE NS I HBCHRIIAG PR IRY NSLBIZRR: link: . Pagina 4

h rﬂﬁ(ﬁgwmclﬁjiai@gng%yv%ﬂm'&iﬂqﬁéegggéjocumento ingrese al.siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/HOZGPM-640



https://doc.digital.gob.cl/validador/H0ZGPM-640

SERVICIO DE SALUD TALCAHUANO
DEPTO. RR.FF. E INVERSIONES

PRESUPUESTO ITEM TERRENO REPOSICION HOSPITAL DE TOME
TERRENO CAMINO COLIUMO CON HERRAMIENTA ECSE

£} COMPRA DE TERRENC

E1  [Terreno | ssls  3070607]8 2130000732

EPARTAMENTQ C '
RECURSUS o

% Fisicos E
INVERSIONES : ilde A
o reflpe|Ru ¢
; il W \ d itecto
Servicio de Salud|Talcahu Servicio [&\P Salcl,'i‘alcahuano

Servicio de Salud Talcahuano

Talcahuano, enero 2026.-

E_e' Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo can la ley N°® 19.799,

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/KINQOS-140
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SUBDIRECCION RECURSOS FISICOS ¥ FINANCIEROS
DEPTG. RECURSOS FISICOS E INVERSIONES

INFORME DE VALIDACION PRECIO DE VENTA DE TERRENO

L. Antecedentes busqueda y evaluacion de terrenos.

Con fecha 13 y 14 de enero del afio 2024 se publica en Diario “El Sur”, de circulacién local,
un llamado a propietarios particulares de terrenos en la comuna de Tomé a ofertar de
acuerdo a las indicaciones de los Términos de Referencia entregados por el Servicio de Salud
Talcahuano.

- De este llamado se recibieron 4 ofertas, correspondientes a los siguientes terrenos:

'N° |- Propietario Direccién Superficie Valor oferta $

Camino a Veguillas sin N°,
Sector Veguillas, Tomé.

ladys Retamal lle Los Tilos, Secto
2 s 5 o I - 8 hectareas

1 | Sociedad Navidad 8,6 hectareas $1.603.263.206

$5.149.448.800

Familia Heimpell

Cocholgiie Alto, Tomé

Carter Bellavista, Tome.
F | Coliu ‘Calle Vicente Palacios N° .
2 qresta Coliumo Ca e. 1cen‘e alacios N°3200, | | alietiiress $2.371.200.000
-~ SEAL Camino a Dichato
¢ i o
- Comunidad Av. Werner N°2927, Sector ST e $5.953.120.000

Los 4 terrenos ofertados fueron analizados en base a la metodologia establecida en el
“Instructivo sobre busqueda y evaluacion de terrenos para emplazamiento de Hospitales”,
cuya aplicacién se presenta en detalle en el informe adjunto denominado “Informe Técnico
Econdmicc Terrenos Tomeé” :

En base a los resultados del informe, en la comuna de Tomé existe solo un terreno que se
ajusta a fos requisitos estipulados en el Instructivo sobre bisqueda y evaluacion de terrenos
para emplazamiento de Hospitales”, correspondiente al terreno N°3, de propiedad de
Forestal Coliumo S.A., ubicado en calle Vicente Palacios N°3200, camino a Dichato, comuna
de Tomé.

E-e Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.

Para verificar la 'integridad y autenticidad de este documento ingrese ai siguiente link:

https://doc.digital.gob.cl/validador/KINQ0S-140
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I Valorizacion terreno mejor.evaluado.

Para conocer con certeza el valor comercial del terreno ofertado en Consulta Publica, de
propiedad de Forestal Coliumo S.A,, el Servicio de Salud Talcahuano realizé un llamado de
licitacién, del cual se obtuvieron 3 tasaciones.

Fecha entrega | Valorizacidn | Valorizacion en

: : Profesién

N Nombre tasador rofesid SR e At en UE $ (4
Marifa F d i ier

R el by nesniero 1 s3/08/2004 52128 | $1.964.516.995
Carramifiana Gonzalez | Constructor

2 | Carlos Erebitis Gallardo | Arquitecto 15/08/2024 53.745 $2.021.840.000
Cristi iérre

g A U e Arquitecto | 23/08/2024 | 47.600 | $1.793.881.629
Gebauer :

(*) La valorizacion en pesos se realizo considerando la UF del dia de entrega de cada informe.

111, Andlisis tasaciones

Con fecha 9 de septiembre de 2024 se retne la comisién conformada por profesionales de
la Direccién del Servicio de Salud Talcahuano y del Ministerio de Salud, realizando la revisién
de las tres tasaciones entregadas por los especialistas, fijando una banda de precios gue va
del menor valor al mayor valor comercial. De esta manera, en base a los valores entregados
por las tres tasaciones se establece la siguiente banda de precios:

( Banda de precios: UF 47,600 — UF 53.745 ]

Considerando un valor UF de 39.706,07 al 31 de enero de 2026, la banda de precios en
pesos es:

[ Banda de precios: $1.890.008.932 - $2.134.002.732 ]

E E_{ Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/KINQOS-140 '
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V. ' Valor final terreno propuesto

Considerando {a banda de precios esfab’le_.-dda en base a las tasaciones efectuadas, el
méaximo valor a pagar por el terreno seleccionado es de 53.745 UF equivalente a
$2.134.002.732 al 31.01.26, el cual es menor al valor estipulado por el propietario al
momento de realizar su oferta, Ia que correshonde a $2.371.200.000, razén por la cual se
le solicité al propietario realizar una nueva oferta comercial.

Carta de oferta comercial terreno

RECIBIDO |

. Director del Servicio de Salud de Talcahuane, | e i

} g VUL

Estimado Director ' i
' LOFICINA DE PARTES
| SERVICIO DE SALUD
. Junto con saludarle acuso recibe de antecedantes i Hidkdd He duithrids MIBahda'de precios levantados por las
. tasaciones que se adjuntan y que resultaron de! proceso licitado. Al respecto puedo senalar Io siguiente, nuestra
ampresa desde sus inicios a guardado relacion con el rubro Forestal ha sido un trabajo de ya dos generaciones y de
1as cuales nos sentimos orgulicsos de los resultados y particularmente del pesicionamiento que hoy nos permite
afromtar una serie de futuros proyectos relacionados a varias dreas de desarrollo e innovacién de negocics,
entendiendo el encrme potencial que dicha zona donde se encuentra emplazado el terreno de su interés mantiene
2l alero del wrismo y desarrcilo inmobiliario.
Al respecto también creemos que nuestra oferta fue la ajustada al precio de mercado y sin siquiera buscar ninguna
otra razén que aportar 2l desarrollc local como tambign ha side nuestro norte familiary empresarial.
Ante [a solicitud realizada nos queda agregar que a nombre de Foresial Coliumo y en el mio propio como
representante legal de la misma y asumiendo una merma més que importante y solo motivados por el desarrcilo
de nuestra comuna y su gente, aceptaremos la oferta consistente en un valor total de 53.745 Uf-al momento de la
compra per uha pafio de terreno de B hectdreas qué corresponde a la tasacion realizada por el Sr. Arguitecto
Carlos tvan Erebitis Gallardo. :
A la espera quedamos de los procesos que se nos encomienden 2 fin de materializar la compra y se puadan iniciar
as-acciones que den pronto a nuestra cuidad de un gran recinto hospitalario aficrado por muchos y esperados por
anos. & -

Sin otro particular,

Atentamente,

. ' . W i i — i
Miguel Mufioz Constanzo ; By
Representante legal FA TR R e TR

Forestal Coliumo

De acuerdo a la carta de oferta entregada por el propietario, la cual se adjunta, el valor
cornercial del terreno es de $53.745 UF, monto que se encuentra dentro de la banda de

precios establecida.
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1  Introduccidn

El Servicio de Salud Talcahuano se encuentra desarroilando el Estudios Preinversional para la
“Reposicidn del Hospital de Tomé,” y para ello requiere contar con un terreno para empiazar el
futuro establecimiento. E :

Cabe sefialar qué la Subsecretaria de Redes Asistenciales a través de Ord. N°3945 de fecha
12.09.18 validd el Informe de Diagndstico de Infraestructura del Hospital de Tomé, en el que se
da cuenta gue las actuales instalacion del Hospital de Tomé corresponde a un edificio obsoleto
desde el punto' de vista de las instalaciones; no permitiendo el correcto funcionamiento, ademas
no brinda espacios seguros confortables y eficientes tanto para pacientes como funcionarios, esto
sumado a las deficiencias del terreno ya que si superficie no permite el crecimiento del edificio,
de acuerdo a Estudio de Cabida realizado el afio 2018.

Dentro de este proceso de busqueda la primera etapa fue buscar terrenos fiscales que cumplieran
con condiciones para este tipo de establecimiento hospitalario, por parte de SERVIU hubo una
oferta de 2 terrenos que luego de realizar el andlisis e informe respectivo quedaron descartados,
lo cual fue ratificado por la comisidn de Estudio y Anélisis de Terrenos.

Ante |a inexistencia de terrenos fiscales, el Servicio de Salud Talcahuano decide publicar un aviso
de prensa en medios locales y de circulacién nacional, para la presentacién de alternativas de
terrenos por parte de privados, denominada “Consulta al Mercado”.

Es por ello que se ha procedido a efectuar 3 llamados de Estudio de Mercado a través de diarios de
circulacién nacional y local. En las 2 primeras consultas no existieron terrenos aptos para la
construccidn de un Hospital.

2. Metodologia

; ;
La metodologia utilizada en la busqueda de terrenos corresponde a lo que indica el “Instructivo
sobre busqueda y evaluacién de terrenos para emplazamiento de Hospitales”.

La metodologia de evaluacion propone la medicién y calificacion de diversos factores de
importancia, estos factores estan relacionados a las siguientes variables, las cuales a su vez se le
ha asignado una importancia relativa entre ellos, de acuerdo a la siguiente ponderacion.

He EACTORES | % TERRENG W1 TERRENG N2 TERREND N3 © TERRENO ﬁ'd

POMBDERACION * Veguillas Bellnwista Forestal HEIMPEL
1 [Vulnerabilidad Terreno Antrépico y Naturales i 1% l
? Condiclones da Tecrans X 0% el | I
3 Urbanizacide y Accesibilidad F |

S

Mitigaciones y Obras Complementarias 15%

_ 5 |Nivelesdelrbspiaacion 10

WL, inversién Asociada 3l werrena %

 PUNTAIE PARCIAL ook
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Condiciones Minimas

Calificacion | Evaluacion

Calificacion

Superficie predial minima, mayer o igual a 80.000m2

Evaluacion

1 |coeficiente de construstibilidas, segin CIP

Porcentaje de ocupacion de suelo, fegin CIP

CALIFICACION

3 EVLUACION Y CALIFICACION DE CADA FACTOR

”

A continuacién, se desarrolla la metodologia de evaluacion y calificacion de cada uno de los
factores sefialados, con el propésito de objetivar aquellos parametros de tipo cualitativo, para ello,
se establecen escalas en base a comparaciones entre alternativas o estandares deseados, por
ejemplo; La accesibilidad al terreno, puede ser evaluada como; Muy Buena, Buena, Regular o

Mala.

Posterior a la etapa de evaluacion, se procede a calificar cada uno de los factores mediante la
asignacion de notas diferencias para cada sub-factor evaluado: \

Los factores y sub-factores se evaluaran de acuerdo a la siguiente guia.

FAITO% TEMA Bkt | Gamicaodn L DITRLLE ] [y
VULHERABIID KB 5 Sin RiS<Eo Utiicackn & X000 .o mds dol droa da slesgo sagun P.ALC.
FACTOR | A0 TERRENG B ) Kiwsao Moderads Uhicacion entre XX y X)mbs, del frea de riesgo vegin BRC
X [ANTROFICS Y R i 20 Tesge Rolativo (Uiicacide awe Xy Xomes: del diea dariesgo segln P.RC
HATLRALY W 1. Oimrpozn | Uhicacim deers del sres de respo sazdn © R
M 0 Sty Buenn
B B0 Busna
i} ] 33 Segular
M an Tl
ME 7D s do 3 Rutas Altoemativas
JacTOR; B 5.0 tastn 3 Rutes Alvematives
S JRCCESIRITAG N A0 |Hasta 3 Rutas Allomativis
12 | o0 1 =0 Ruts Alternative
ME 1 70 [Amenns de %Wmes
B | b Entre 395nts v 100MEL
P 30 Erkre Tibmie. v 800mts
e o Sode BOTIDL
WB 70 Ay Buong IProporcitn 11
B 5.0 Humnn {Proporcion 1:2
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" an nia Propaccidn Lid y con fogmas rapesoidalog, miangulsnmso
Imepulsnes
M 1 (<A} Sl There Tozrans i Lagaing, Fudke de Tenndd, Redless Sanitain,
il 7.0 Mo tiane Crnnis da prommrcidn
FACTOR | CONDICONES e - L = ,1'::” Cazlanes y'a Exprogiscionas
s - B | 70 Mg tione
2 IDETERRENG M I o0 5 Thene
e e Exictancia de Rullencs Sanitaios {5 Wota 0, No Nota 7y
B T A TR
— :IE ;2::"‘“: Exiccacia do. Podimenta Wiineea
1 F P %
’: 3”; ::t::r:‘:i_f;;r Cemdicknes Geogrdficss (Fallas geoldgices. »ir)
(2] 1 [ Meguiere extodio Coadicianis Nmueclogicas |Camanraios mvlgones, (A
| T big requiers Estudio ninghmes Aty wbt
WE |30 jeiaho
R a0 figio
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4 METODOLOGIA DE EVALUACION Y CONDICIONES MINIMAS

En primer lugar, los antecedentes se evaluaran en base al cumplimiento de los requisitos bésicos
minimos que consideran 2 aspectos: la superficie predial minima indicada y el cumplimiento
normativo establecido en el Certificado de Informaciones Previas de la DOM de Tomé para un
edificio hospitalario de aproximadamente 70.000 m2 de superficie.

Se requiere un terreno de una superficie minima de 80.000 m2 (8Ha), considerando el coeficiente
de constructibilidad, el porcentaje de ocupacién de terreno y los requerimientos de
estacionamientos para la zona de emplazamlemo de este.

El terreno debe permitir uso de hospitales en el plan regulador comunal y encontrarse dentro del
limite urbano. Ademas de lo sefialado, el terreno debera enfrentar una via estructurante, en una
longitud igual o mayor'a 70 metros lineales. Todos estos factores serdn evaluados en este proceso.

Estos aspectos ponderaran un 40%.

N° Requisito Nota

1 Superficie predial minima, mayor o igual a 80.000 m2 : X
2 Coeficiente de constructibilidad, segtin CIP X
3 Porcentaje de ocupacion de suelo, segun CiP X
TOTAL Promedio final |

Se evaluara los factores seglin las siguientes tablas:

Condicién Nota
Superficie predial minima, mayor o igual a 80.000m2 : 7,0
Superficie predial minima, mayor a 70.000m2 y menor & 80.000m2 5,0
Superficie predial minima, mayor a 65.000m2 y menor a 70.000m2 . 3,0
Superficie predial minima, igual o menor a 65.000m2 0
Condicién Nota
Coeficiente de constructibilidad igual a 1,5 o0 més j 7,0
Coeficiente de constructibilidad igual a 1,2 y menor que 1,5 5,0
Coeficiente de constructibilidad igual a 0,5 y menor que 1,2 3,0
Coeficiente de constructibilidad menor a 0,5 0
Condicién Nota
Porcentaje de ocupacidn de suelo igual o mayor a 1,0 7,0
Porcentaje de ocupacién de suelo igual a 0,8 y menor que 1,0 ' 5,0
Porcentaje de ocupacién de suelo igual a 0,5 v menor que 0,8 i 3,0
Porcentaje de ocupacion de suelo menor a 0,5 0
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Una vez cumplidos dichos los requisitos anteriores y evaluados se revisaran los otros aspectos.
Para pasar a la siguiente etapa de evaluacién se debe tener una nota igual o superior a 5,0 .
Finalmente se procedera al estudio de titulos que permitan la adquisicién.

5 FACTORES DE EVALUACION
5.1 FACTOR 1: VULNERABILIDAD DE TERRENO ANTROPICO Y NATURALES

La evaluacidén de este factor pretende objetivar las caracteristicas del terreno, en funcién de los
distintos peligros intrinsecos a su ubicacidn, los riesgos presentes pueden estar sujetos ga;
probables inundaciones por efectos de rios, canales, mejoras de terreno por probables zonas con
presencia de napas fredticas que lleven a mejorar sus niveles de fundacién, presencia cercana de
elementos contaminantes producto de zonas industriales, instalaciones de antenas vy
vulnerabilidad por presencia de recintos que lleven a una pérdida de seguridad, ademas evaluar la
presencia de la cercania a zonas de aerédromos y por Gltimo la accesibilidad limitada del terreno.
Los sub factores seran promediados. '

Sub-factor 1.1
Peligro de Inundacién por Tsunami (analisis seglin Metodologia Gestién del Riesgo)
En este informe se ponderara si existe o no el riesgo (Nota 00 7)

De la aplicacién de la Metodologia de Gestidn del Riesgo,.se obtendra de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones)

Sub-factor 1.2
Peligro por Remocién en Masa o Aluvién (andlisis seglin Metodologia Gestién del Riesgo)
En este informe se ponderara si existe o no ei riesgo (Nota0 0 7)

De la aplicacién de la Metodologia de Gestion del Riesgo, se obtendrd de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones) ‘

Sub-factor 1.3
Incendio Forestal por presencia masa boscosa (anélisis seglin Metodologia Gestion del Riesgo)
En este informe se ponderaré si existe o no el riesgo (Nota 0 0 7)

De la aplicacién de la Metodologia de Gestién déi Riesgo, se obtendra de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones)
Sub-factor 1.4

Erupcidn Volcanica (anélisis segiin Metodologia Gestidn del Riesgo)
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En este informe se ponderara si existe o no ei riesgo (Nota 0 0 7). ) :
De la aplicacién de la Metodologia de Gestién del Riesgo, se obtendrd de manera especifica el
detalle las implicancias (Mitigaciones) o

Sub-factor 1.5
Riesgo por Inundaciones de Rios.

En este Subfactor se debe indagar en la historia del lugar y su relacién con afluentes cercanos,
afios de subida, aumentos de caudal, puntos de desborde y salidas de rio, asi como zonas
inundadas definidas por el P.R.C vigente. , ,

La evaluacion es de tipo cuantitativo, considera:la distancia de la ubicacién del terreno hasta el
drea o linea de riesgo de inundacién y proteccién de cauces naturales y cuerpos de agua medida
en metros (distancia en rangos).

RANGO DE ANALISIS EVALUACION | CALIFICACION
Ubicacién dentro del drea de riesgo segtin P.R.C.menos de 50mt ™ 0
Ubicacion entre 50 y 100 m. del drea de riesgo segun P.R.C. R 3,0
Ubicacion entre 100m y 700 m. del 4rea de riesgo seglin P.R.C. B 5,0
Ubicacién a 700m. o mas del drea de riesgo segiin P.R.C. MB 7,0

Sub-factor 1.6
Riesgo por Inundaciones de Canales.

Se entiende por inundacién de canales, la invasién de un territorio por el escurrimiento

descontrolado de un flujo fluvial, debido a una crecida. Las aguas desbordan de su cauce habitual,
invaden las zonas aledafias a su cauce.

Para las areas sometidas a eventos de inundacién, se analizan los antecedentes disponibies en
planos de &reas restringidas del Plan Regulador Comunal, reportajes, historia, cartografia y
observacidn del areay terreno.

La evaluacion es de tipo cualitativo, se consideran aspectos como la envergadura del canal
(ancho profundidad, cantidad de flujo de agua, pendiente, altura en la que se sitla el canal
respecto del terreno, etc.

Sub-factor 1.7

Contaminacién por cercania a Industria
Sub-factor 1.8
Contaminacion de terreno con téxicos o terrenos cercanos (riles, farmacos, tinturas, etc.)
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Se refiere a los riesgos ambientales que puede producir el emplazamiento de cualquier tipo de
obra préxima-a un terreno con problemas de contaminacién de gases, polvo en suspension,

desechos, plantas de tratamiento, olores, ruidos, etc.

La evaluacidn es de tipo cualitative, se consideran aspectos como la proximidad a la fuente de
contaminacién, envergadura de la fuente de corntaminacion, tipo de contaminacion, frecuencia,
etc.

Sub-factor 1.9

Contaminacién de Terrenos cercanos contoxico como riles, farmacos, tinturas.

Sub-factor 1.10

Contaminacidn per basurales o microbasurales

Sub-factor 1.11

Cercania a vfa férrea con paso de transporte contaminante.

En éste sub-factor se evalta la.cercania a las vias férreas debido a la influencia negativa que
provecan posibles accidentes de cargas peligrosaé. Para ello se proyecta una franja de seguridad y

se considera la cercania.de los distintos terrenos.

La evaluacién es de tipo cuantitativo, considera ia distancia de la ubicacién del terreno hasta el gje
de |a via férrea, medida en tramos de 50 m.

Evaluacién | Calificacion
Ubicacion contigua al eje de la via férrga. M 0 _
Ubicacién entre 0y 99 m. al eje de Ia via férrea. "R ' 3,0
Ub}cacién entre 100 y 499 m. al eje de la via férrea. B 5,0
Ubicacién enfre 500 mt. y mas al eje de la via férrea. MB 7,0

Sub-factor 1.11 :
Cercania a Sub Estacidn Eléctrica.

Sub-factor 1.12 ‘ ]
Cercania a antenas de Telefonia Movil u otras.
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Sub-factor 1.13
Cercania a Almacenamiento de Gas o Petréleo.

Sub-factor 1.13
Cercanfa a Cementerio,

5.2 Factor 2. Accesibilidad.

El objetivo de este factor, es medir la relacién del emplazamiento del futuro proyecto con las
condiciones de accesibilidad presentes en su entorno. Para ello, se han definido 10 sub-factores
relevantes a evaluar. Estos factores deben favorecer las condiciones de accesibilidad necesarias
para la red de urgencia hospitalaria, |a calidad de acceso de servicios y suministros que concurren
al hospital, necesario para su operacion normal y la calidad de los accesos de locomocidn
colectiva, asf como de |a facilidad de acceder, tanto de pacientes como funcionarios.

En estos Sub-factores se analizan la accesibilidad desde el exterior del terreno hacia el
interior, ya sea por una o por mas vias. Esto en el entendido de que @ menor cantidad de vias y la
mayor saturacion de estas, mayor es el riesgo de que el acceso al terrend y futuro establecimiento
se vea bloqueado por alguna eventualidad.

La evaluacién es de tipo cualitativo, se consideran aspectos como la cantidad de vias por las
cuales se puede acceder al terreno, la calidad y estado de estas vias, el trafico vehicular de estas
vias, la cantidad, calidad y estado de puentes, pasos bajo nivel, etc.

Sub-factor 2.1
Accesibilidad segiin via Troncal

Corresponde a las Vias existentes, que por su especial importancia para el transporte urbano,
pueden ser reconocidas como tales en los instrumentos de planificacién territorial. Su rol principal
es establecer la conexidn entre las diferentes zonas urbanas de una comuna.

La evaluacién es de tipo cuantitativo, considera la distancia de la ubicacién del terreno hasta
la via troncal, medida en tramos de 100 m.

Evaluacion | Calificacion
Ubicacién entre 300 o mas . a la via troncal. : M 0
Ubicacién entre 200 y 299 m. a la via troncal. ; : R . 3,0
Ubicacién entre 100 m y 199 m. a la via troncal. : B 5,0
Ubicacion contigua a la via troncal. Menos de 99 m MB 7,0
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Sﬁb—factor 23

Accesibilidad segln via Local.

Sub-factor 2.4 ;
Cantidad de Rutas Alternativas

Sub-factor 2.5

Distancia a Carretera o Ruta de acceso a ciudad

Sub-factor 2.6
Cantidad de Paso por Peaje

Sub-factor 2.7

Cantidad de Puntos con cortes de camines o carretera (puentes, inundacion de Baden, pasos sobre

nivel u otro)

Sub-factor 2.8

Paso por puntos criticos de la ciudad (cruces con horas punta o tacos)

Sub-factor 2.9
Ubicacidn respecto de la red de Salud (equidistancia o no al 2rea de influencia del establecimiento

de salud)

Sub-factor 2.10

Cercania a area de influencia aerédromo

5.3 Factor 3. Condiciones del terreno.

Una correcta evaluacidn de terrenos debe considerar las distintas condicionantes intrinsecas a su
morfologia, desniveles existentes, y la presencia de eiementos no deseables que reducen su area
atil disponible. Para estos efectos se han definido 5 sub-factores cuya conceptualizacion se define

a continuacion:

Sub-factor 3.1

Gestionar o desarrollar Subdivisién Predial y Memoria Subdivision

-Sub-factor 3.2

Terreno en Leasing
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Sub-factor 3.3
Fusién de Terrenos

Sub-factor 3.4

Gestionar Cambio Uso de Suelo

Sub-factor 3.5

Diferencias de Nivel (Topografia) ;
Para las distintas alternativas de localizacidn, se debe considerar una visualizacion del relieve del
terreno, se identifican los puntos de mayores o menores cotas, los sectores de mayores o menores
pendientes, la existencia de cambios de pendientes y las zonas de posibles accidentes topogréaficos

del lugar.

Evaluacion de tipo cuantitativo, considera la existencia de terrenos planos, con pendiente leve,
pendiente pronunciada y monticulos,

Evaluacion | Calificacion
Contiene un 25% o menos de terreno plano. : M 0
Contiene entre un 25% y un 50% de terreno plano. ; R 3,0
Contiene entre un 50% y un 75% de terreno plana. B 5,0
Contiene un 75% o mas de terreno plano. MB 7,0 V—_l

Sub-factor 3.6

Proporciones de terreno (1:1 Nota 7, 1:2 Nota 5, 1:3 Nota 3, 1:4 y terrenos con formas

trapesoidales, triangulares o Irregulares Nota 0)

Descripcion: Este factor se refiere a las oportunidades que nos puede dar ia forma geométrica del
terreno a analizar, tomando en cuenta en que mientras mas regular sea el poligono, mas ventajas
tendra el emplazamiento de la obra y su capacidad de modelar energéticamente los distintos
edificios o cuerpos que componen el futuro hospital.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera la cabida del poligono ideal en la superficie de los
terrenos.
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Evaluacion Calificacion
Permite la cabida del 50% o menos de! poligono ideai. M 0
Permite la cabida entre un 50% y un 70% de! poligono ideal. R 3,0
Permite la cabida entre un 70% y un 90% del poligono ideal. s B 5,0
Permite la cabida del 90% ¢ mas del poligong ideal. MB 7,0

Sub-factor 3.7

_ Existencia de Franja de Proteccion
Descripcion: Toma en cuenta los consejos normativos y peligros ambientales que rigen el
emplazamiento de una obra cerca a esta franja, ya que por temas de seguridad y proteccion de

bienes y personas se podré edificar a partir de ciertz distancia desde el eje de la linea de alta
tension.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera el drea de restriccién aplicada al terreno.

Evaluacion Calificacion
Area de restriccidon de mas de 30% de la superficie del terreno. M 0
Area de restriccién entre 15% y 30% de la superficie del terreno. . R 3,0
Area de restriccién entre 0% y 15% de la superficie del terreno. ) B 5,0
Sin area de restriccion. : MB 7,0

Sub-factor 3.8
Cesiones y/o Expropiacien'es

Descripcion: Consiste en la transferencia coactiva de la propiedad privada desde su titular al
Estado, para que este ejecute obras y vias de circulacidén, para ello se trabajé en base a la
infermacion del plano regulador de la ciudad de Melipilla, marcando aquella superficie dentro de
los distintos terrenos ofertados que tendrian un uso futuro de vias colectoras, locales o de
servicios. ;

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera el drea de restriccion aplicada al terreno.
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Evaluacion | Calificacion
Area de restricciéon de mas de 30% de la superficie delterreno. M 0
Area de restriccién entre 15% y 30% de la superficie del terreno. Ruee 3,0
Area de restriccidn entre 0% y 15% de la superficie del terreno. B _ 5,0
Sin area de restriccion. ' MB . 7,0

Sub-factor 3.9
Existencia de Rellenos Sanitarios

Sub-factor 3.10
Existencia de Pedimento Minero

Sub-factor 3.7

Existencia de Franja de Proteccién (via ferrea, linea de media tensidn eléctrica, linea de Alta
Tension Eléctrica, linea de gas, etc)

Sub-factor 3.8
Cesiones y/o Expropiaciones

Sub-factor 3.9 ;
Existencia de Rellenos Sanitarios (Si Nota 0, No Nota 7)

Sub-factor 3.10
Existencia de Pedimento Minero

Sub-factor 3.11
Condiciones Geograficas (Fallas geoldgicas, etc.)

Sub-factor 3.12
Condiciones Arqueolégicas (cementerios indigenas, rastros o indicios arqueoldgicos, etc.)

5.4. Factor 4. Existencia y Niveles de Urbanizacidn.

En este factor se ponderard un conjunto de factibilidades que se llevan a cabo en el terreno que ha
de evaluar, midiendo cualitativamente la necesidad de proveer al mismo de todos aquellos

servicios necesarios de; agua y alcantarillado, electricidad y pavimentacion, entre otros, para legar
a ser habitado para un uso hospita[arid.
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Sub-factor 4.1

Pavimentacion

Descripcidn: En general, las distintas alternativas de terrenos, deberdn considerar los proyectos de
inversion - en pavimentacién, para elio se medird de manera comparativa las distancias a
pavimentar desde los deslindes dei terreno hacia su conexién a una via principal, donde ya exista
pavimentacioén, lo que en definitiva llevard a mejorar el transito peatonal y vehicular, como

también delimitar el uso de Iz calle y facilitar el escurrimiento de las aguas lluvias.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de pavimentacién para solucionar
la conectividad.del terreno.

Evaluacién Calificacion
Mas de 800 m. de pavimentacion ; M 0
Entre 400 y 800 m. de pavimentacidn : R 3,0
Entre 0 y 400 m. de pavimentacién ) B 5,0
No requiere de pavimentacién . MB 7,0

Sub-factor 4.2

Factibilidad de Red de Agua Potable

Descripcion: Se refiera a las obras necesarias para dotar de este servicio al hospital, en donde se
miden ias distancias de urbanizacién a cada terrenc y su comparacién respectiva de acuerdo a las

distancias de urbanizacion con las distintas alternativas.

Evaluacion: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de instalaciones sanitarias para

soiucionar la conectividad del terreno.

Evaluacion | Calificacion
Mas de 400 m. de distancia a punto de conexién M 0
Entre 220 y 400 m. de distancia a punto de conexidn ' R 3,0
Entre 0 y 200 m. de distancia 2 punto de conexidn - B 5,0
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No requiere de distancia a punto de conexién MB 7,0

Sub-factor 4.3
Factibilidad de Red de Alcantarillado

Descripcidn: Se refiera a las obras necesarias para dotar de este servicio al hospital, en donde se
miden las distancias de urbanizacién a cada terreno y su comparacion respectiva de acuerdo a las
distancias de.urbanizacién con |as distintas alternativas.

Evaluacidn: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de instalaciones sanitarias para
solucionar la conectividad del terreno.

Evaluacion Calificacién
Més de 400 m. de distancia a punto de conexién M 0
Entre 200 y 400 m. de distancia a punto de conexién - R 3,0
Entre 0y 200 m. de distancia a punto de c;)nexién % B S,b
No requiere de distancia a punto de conexién | MB 7,0 i

Sub-factor 4.5

Factibilidad de Telecomunicacién

Sub-factor 4.6

Factibilidad de Internet u otro

Sub-factor 4.7
Matriz de Gas

5.5. Factor 5. Mitigaciones y Obras Complementarias.

Factor que pretende evaluar y comparar las distintas acciones de prevencidn, control, atenuacién,
restauracién y compensacién de impactos negativos que deben acompafiar el desarrolio del

proyecto hospitalario, para ello se han establecidos dos sub-factores asociados a las mitigaciones
vialesy de reforzamiento de canales.

Sub-factor 5.1

Mitigaciones Viales
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Descripcion: Factor aue compara el grado de intervenciones necesarias para el mejor

cumplimiento de obras relacionadas al mejoramiento del impacto vial, normas de flujo peatonal y

de trasporte publico del lugar.

Evaluacion: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de mitigaciones viales, consistentes

en ensanches o ejecucién de pistas nuevas.

Evaluacidon | Calificacién
Mas de 1500 m. de mitigaciones viales. M 0
Entre 1000 y 1500 m. de m%tigéciones viales. R 3,0
Entre 500 y 1000 m. de mitigaciones viales. B 5,0
Entre O y 500 m. de mitigaciones viales. MB 7,0

Sub-factor 5.2

Mitigacion Fluviales

Descripcion: Debido a las caracteristicas propias de terrenos existentes en la comuna, presencia

de canales, nos enfrentamos a distintos desafios de prevencidén para la contencidn de los

acontecimientos naturales que puedan afectar potenciales desbordes ante crecidas de su caudal,

para lo cual se deberdn calificar los distintos grados de intervencion de obras de mitigacion en

cuanto a trabajos de profundizacién de canales y entubamientos.

Evaluacién: De tipo cuantitativo, considera los metros lineales de mitigaciones fluviales,

consistentes en entubamientos de canales, profundizacion de canales y contenciones de rio.

Evaluacion | Calificacion
Mas de 900 m. de mitigaciones fluviales. M 0
Entre 500 y 900 m. de mitigaciones fluviales. R 3,0
Entre 200 y 500 m. de mitigaciones fluviales. B 5,0
Entre 0 y 200 m. de mitigaciones fluviales. MB 7,0
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Sub-factor 5.3
Mitigacién por presencia de napa freatica superficial

Descripcion: Se refiere al posible riesgo de un exceso o acumulacién de agua subterrdnea que se
encuentra a una profundidad relativamente pequefia bajo el nivel del suelo. Es necesario sefialar,
que este riesgo es totalmente abordable de mitigar mediante obras a nivel de fundaciones

especificas que den solucidn a la presencia de agua a niveles de baja profundidad.

Evaluacidn: De tipo cuantitativo, considera la ubicacién del terreno respecto del drea de riesgo de
inundacién y proteccion de cauces naturales y cuerpos de agua definida en el P.RMS,
identificando si se encuentra en ella o no. Debido a las distintas soluciones técnicas para el manejo

de la napa fredtica superficial, el hecho de que un terreno se ubique en esta zena no implica la
evaluacién M.

Evaluacién | Calificacion
No aplica. M 0
Ubicacion dentro del drea de riesgo segtin P.R.M.S. R 3,0
No aplica. B 5,0
Ubicacion fuera del area de riesgo segun P.R.M.S, . ' MB 7,0

Sub-factor 5.4

Demoliciones de construccion existente

Sub-factor 5.5

Eliminacion de Material por Existencia de Pirquenes

Sub-factor 5.6
Puntos de Conexidon Agua Potable

Sub-factor 5.7

Puntos de Conexién Alcantarillado

Sub-factor 5.8

Puntos de Conexidn Eléctrica
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Sub-factor 5.9

Puntos de Conexion Red o Matriz de Gas

Sub-factor 5.10
Mitigacionés fluviales

5.6. Factor 6. INVE'RSIC'JI_\I ASOCIADA A TERRENO

Este factor considera la tradicional evaluacién del costo de adquisicidn del terreno, de acuerdo a

valor'de mercado, no sierido el exclusivo criterio de evaluacion, ya que en eventualidades; un

terreno de bajo costo no implica menores costos de inversién en obras hospitalarias y a veces no

es la mejor solucién desde el punto de vista de costos operacionales y de confort que son

pdnderadés_ por el prbyec‘to de eficiencia energética.

Sub-Factor 6.1

Obras Complementarias

Sub-Factor 6.2
Medidas de Mitigacion

Sub-Factor 6.3

~

Inversidn por Obras Complementarias y Medidas de Mitigacion

6 Tercer Llamado Oficial (Consulta al Mercado)

Con fecha 13 y 14 de enero del presente afio se
publica en Diario “El Sur”, de circulacién local, un
llamado a propietarios particulares de terrenos a
ofertar de acuerdo a las indicaciones de los
Términos de Referencia que deben ser retirados -
de manera gratuita a través de Oficina de Partes
dei Servicio de Salud Talcahuano.

SERVICIO DE SALUD TALCAHUATO
MINISTERID DE SALUD

R -

TERRENO PARA HOSPITAL DE TOME j

EL Sarvicha da Salit TalcahuBng ivia @ DarTiCipi 21 1 ConaTs "ESTUDIC
DE WMERCADD PARA SELECCION DE TERRENO AFTO PARA LA
RELOCALIZACION DEL HOSPITAL DE TORRE® 5 personas natrsios yo
JrIGHCAS, DOOPSETaNas U TOTRNGS an ta COmumy o Tomi, auto 3 TS De
L8 peosEATEiiin de SPERCeIeITYS D¢ T mondn (i Cngilan con s reque
wsiablecidos oo fos THrmingg de feferencwa que derallan fas canscinristicas
rosivkoros pars of nuarvo winplasamisnto el Hospital die Smmd

REQUISITOS MINIMOS DEL TERRENG

Estabdod s i o Therdaos o Referancia { TTRET dolear gratluilaitants &
pattir del umes 16 de Enoro 2024 desdn ls-oficima da Phrtes del Sevvicio de
Salisd Talcatwsann, ubicaca an Ay, Coldn WO, sdifick A o descaegar
directarnenie en weanwsasstalcrhannocd

PRESENTACION DE ANTECEDENTES

Se detaltanen jos Womings de Referencia, Pl e 28 de Magzo 2074

Selvicic ge Saled Tsicatwono sefslando on ol ewerior (b frase
“Antecedentes Estodio de Mercado Temenes pava relocolizacien
MHovpital de Yornd” Comutias via mak a carpbinsaladsatsaton gals ol

Imagen Detalle pubiicacion en Diario” Ef Sur”
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Los antecedentes requeridos en el llamado fueron:

103 Formulario N° 1, RESUMEN DATOS DEL PROPIETARIO Y RESPONSABLE DE LA INFORMACION

25 Formulario N° 2 donde se indique el precio del terreno, con una validez de 18 meses a partir
del dia de entrega de los antecedentes.

3. Escritura(s) publica (s) o documento(s) por el cual adquirié la propiedad por un perlodo de
hasta 10 afios contados desde la presente fecha (ej. Escritura de Compra, Posesmn Efectiva,
Inscripcidn especial de herencia, etc.) :

4, Inscripcion de Dominio Vigente del terreno en ei Conservador de Bienes Rafces (CBR)

5, Certificado de Dominio Vigente emitido: por CBR.

6. Certificado de Hipotecas y Gravdmenes'con declaracion de bien familiar emitido por CBR.

7. Rol de avaluo de |a propiedad, documento de debe entregar la superficie de la misma.

8. Certificado de NO deuda o exencién de pago de contribuciones emitido por la Tesoreria
General de la Republica.

o Certificado de Informaciones previas extendido por la Direccién de Obras (DOM) de la
Municipalidad de Tome, el que permita que en el terreno propuesto tenga el uso permitido
de Salud. ‘

10. Certificado del MINVU y/o del MOP, dependiendo de su emplazamiento, donde se sefiale
gue el terreno no esta afecto a expropiaciones.

11.  Certificado de la Municipalidad de Torné donde se indique que el terreno no esta afecto a
expropiaciones,

12.  Certificado de SERVIU donde se indigue que el terreno no esta afecto a expropiaciones.

13, Factibilidad de agua potable y alcantariliado de aguas servidas.

14,  Factibilidad de suministro eléctrico.

15. Plano de loteo respectivo

16. Plano topografico, si se cuenta con él.

17.  Estudio de mecanica de suelos, si esta disponible.

De este llamado se recibieron 4 ofertas, correspondientes a los terrenos de:
Sociedad Navidad, terreno camino a Veguillas sin N°, Sector Veguillas, Tomé.
Gladys Retamal Carter, terreno ubicado en Calle Los Tilos, Sector Bellavista, Tomé.
Forestal Coliumo S.A. terreno ubicado en Calle Vicente Palacios N°3200, Camino a
Dichato.
Comunidad Familia Heimpell, Ubicado en Av. Werner N°2927, Sector Cocholgiie Alto,
Tomé.
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o Detalle ubicacion terrenos

CCTUEIE Terreno N°3

Terreno N°4

B

Hospital de Tomé

R

Terreno N°1 2

)

Terreno N°2

Imagen Ubicacidn Referencial de las Ofertas

7.- CRITERIOS DE EXCLUSION

La comision que forma parte del Estudio del Analisis de terrenos ofertados para la Reposicion del

Hospital de Tomé establecié 3 causales de exclusién de ofertas.

a) Que el terreno presente derechos mineros de explotacién.
b} - Que el terreno esté fuera del &rea urbana de la comuna de Tomé.

‘¢) Porcentaje de Ocupacién de Suelo menores a 0,5%.
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6.1. OfertaN°1: Sociedad Navidad, terreno camine a Veguillas sin N°, Sector Veguillas, Tomé.

Descripcion General: Se encuentra ubicado en sector Nor-Este con respecto al casco urbano de |a
ciudad de Tomé, corresponde a una zona de extension urbana, en donde predomina la industria
forestal. Se encuentra ubicado en la cota 200 sobre el nivel del mar y presenta pendientes que van
desde 10 a 30%. -

El terreno ofertado corresponde a 14 lotes ( 8,6 HA) que presentan una morfologfa orgénica ya
que se adaptan a la topograffa del terreno. Ademds, presentan una doriacién de 6 lotes (4,3 ha).

La oferta corresponde a :$1.603.263.206
Coeficiente de Cnn;tructibilidad :0,4
Coeficiente de Ocupacién de Suelo :0,2

6.1.1. Ubicacién J
Lotes declarados en Donacion.

|
(LT TERTE

e

Imagen del terrerio y via de acceso.
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e Certificado de Informaciones Previas

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS 3
_ DIRECCION DE 'OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE Toué - FECHA
pud-—— TING REGION: DEL EIOBIO 042034
CAPITAL TUAISTICA BEL 010 - soucUD A
URBAND - : | RURAL 21
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El terreno ofertado se encuentra en un 90% fuera del drea urbana de acuerdo a lo que indica el
Plan Regulador comunal, la zona verde en contacto corresponde a “Zona de Remocién en Masa”.

ZONA DE RESTRICCION 1:
DESLIZAMIENTO EN MASA

Imagen Plan Regu.'qdar Comunal de Tomé
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6.2. Oferta N°2: Gladys Retamal Carter, terreno ubicado en calle los Tilos, sector Bellavista.

Descripcion General: Se encuentra usicado en sector Sur Oeste con respecto al casco urbano de la
ciudad de Tomé, corresponde a una zona urbanizada de tipo habitacional que se encuentra fuera

del limite urbano. Se encuentra ubicado en la cota 18 sobre el nivel del mar y presenta pendlentes
entre 0% y 2%

El terreno ofertado corresponde a un lote de 8 hectéreas distribuidas en un terreno irregular que
lo limita este, oeste, poniente y al norte el estero Bellavista ( de bajo caudal).
Este terreno corresporide a una zona de Equipamiento y esparcimiento.

La oferta corresponde a : $5.149.448. 800
Coeficiente de Constructibilidad 11,2 '
Coeficiente de Ocupacidn de Suelo :0,6

6.2.1. Ubicacidn

Imagen Sector Bellavista

imagen “vistas del terreno”
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- Certificado de Informaciones Previas

GERTIFIGADOD DE INFORMACIONES PREVIAS
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNIGIPALIDAD DE TOME
REGIOH: DEL BIOBIO

iz URBAKO HURAL

LOS TILOS

3012 R BELLAMIETA

Gl umsann |

3.« DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PE

I
SrEi e

S1USOSDESUELO _ 2ee  zhest  2e0
Zona de Equipamiento do Esparcimiento ZEE

5.- NORMAS URBANISTICAS | 64 caso tecasarko 5o adiunta Goja snexa |

- Residenalal! Parmilido sélo i tarka & le achvidad y @l hospaciaje - Actividades Produativas: Pronibics.

= Epiipamianto: CIENTIFICO Prohitsds. COMERTIO: Farmitde, s4lo iseass comevelsies, restaurmntes, fenies de sedy, barss ¥ furias (Mod. K°4 2020), GULTO ¥
CULTURA Prohibido, DEPORTE: Parmitids, i tdcromag (Mod, N4 20201, ECUCACION Prohibde. ESPARCIMENTO Farmitido, lales como Higddrornas,
Parques Balnearios, Quintas de Rearas, Acusrios, Parquas de Enfretancionss, 7o7ias ds Camglig, Paiques Zoolégices, Jusgos Mecanises. SALUD Protiticn.
SEGLRIDAD Prohitide. SERVICKOS Prahibiki, SOCIAL Prohibide, USOS FROHIBINGGS Tedos 156 no mencionades anierorments y 108 sefalatios en of art, 24 de
arasenie ardenanza.
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6.3. Oferta N°3:  Forestal Coliumo S.A , terreno ubicado en calle Vicente Palacios N°3200,
sector Frutillares, camino a Dichato. \

Descripcién General: Se encuentra ubicado en sector Sur con respecto al casco urbano de la
ciudad de Tomé, corresponde a una zona residenciai baja con usos de suelo en su mayoria
forestal, ‘enfrenta la calle que cornecta Tomé con localidades como Dichato y Coliumo. Se
encuentia ubicado en la cota 85 sobre el nivel del mar y presenta pendientes entre 5% y 15%

El terreno ofertado corresponde lote de 8 hectdreas distribuidas en un terreno irregular que
favorece los sectores mas planos del lote.

La cferta corresponde a © :$2.371.200.000

Coeficiente de Constructibilidad S |
Coeficiente de Ocupacién de Suelo :3,5

6.3.1. Ubicacion '
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e Certificado de Informaciones Previas

LA ZONA ZExR1 8E EMPLAZA EN EL POLIGONO DE 60,000 m® DE AREA HOSPITAL

ZOMA ENQUESE BPLAZA [L TERRENO. ZONA EXTENSION RESIDENCIAL ZExR1

305 OF
PERMITIDDS: RESIDENCIAL

ACTIVIDALES
PRODUCTIVABR: |0t O TALLERES INOFENSIVOS

CAENTIFICO: permitido ; COMERCIO: permitide 3 CULTG Y CULTURA: parmitide ; DEPORYE: parmitido ; EDUCACION: permitido
s E5P ASLCINIENTO: prernithedo ; SALUD: permitido ; SEGLINDAD parmitide, axcepto pstaslecimiontos de rehabilitacion
conductual yciresles s SERVICICS: prraiitide ; SOCIAL: parmiticho : USOS PHONIBIDOS: t0des [0k no menclonados
Equipsmlentos: | Bnteriarments ylos sefintadosan &l nrt, 24 de la prasente Ordanaines.

A N'287.0nd Gret e
AR.NCZ 03, Ot GraLES.

CONDICIONES ESPECIALES DEDISERO: [n e1ta gone, an los casns expecillcos que evalus ol Diractar de Obras A pales, seaplicarn ab ot
Ii# yA45 de In presante Drdenanta.

ZONATIFICA O MONUMENTD
NACIONAL g 9]
ND
R EEENTAR |memmrean FEAPECHCIR |fascirean

NOTA: cuunlcmnas DE EDIFICACION PARA vwa ENDAS mmmv&& Y HOTELES
Superficie predial minima  2.000 m2

Coeficlente méximo de ocupacién 0.6 .
Coeflciente miximo de constructibllidad 4 5% !
Altura mdxima de edificacién Segdn rasante !
Slstema deagrupamlente Alslado

Densidad habltaclonal midxima bruta 2000 habi/hd
En estas tonas los casos especificos serdn evaluados segdn artfculos 14y 15 dela presente ordenanza ‘
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6.4. Oferta N°4: Sucesion Heimpell , terreno ubicado en Av. Werner N°2927 , sector Cocholgiie
Alto, camino Caleta Cocholgiie.

Paralelamente presentaron 2 ofertas, la que se describe mds abajo y otra de terreno colindante
gue no formara parte del analisis ya que solo presenta 6,2 hectéreas, incumpliendo el requisito
minimo de las 8 Hectdreas. . i 7

Descripcion General: Se encuentra ubicado en secter Norte de la ciudad de Tomé, esta inserto en
un drea urbana de extension residencial de borde costero. Ubicado en la cota 112 sobre el nivel
del mar, presenta pendientes entre 5% y 10%. Presenta 20 mts. de frente predial.

El terreno ofertado corresponde a un lote de 9,7 hectdreas distribuidas en un terreno irregular que
favorece los sectores mas planos de! lote.

La oferta correspondea j : $5.953.120.000.-
Coeficiente de Constructibilidad cat
Coeficiente de Ocupacion de Suelo :0,5

Imagen “Vistas del terreno”
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. Certificado de Informaciones Previas

CERTIFIGADO DE INFORMACIONES PREVIAS
DIRECCION DE OBRAS - ILUSTRE MUNICIPALIDAD o TOME
REQION: DEL BIOBIO

oAPITAL mﬂnu 6L Big iy

B yREANO I RURAL

1.« IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD { CERTIFISADO DE NUMERO )

WERNER

COSHOLALE

Pamliida. ,» Actividacless Producti Fmiido:ﬂlu“r:lma'lml‘eﬂma

*Equipamients: CIENTIFICO Pemiifide, COMERGIO Permitids, SULTO ¥ CULTURA Parmizdn. DEPORTE Parmiide. EDUGACION Parmds. ESPARCOAERTO
Parmilidn. SALUD Parmitido, BEGURIDAD Parmitids, excapl ssisblecianios do rehatilitaclén conductual y edrcatas, SERVIGIOS Parmitida, SOCIAL Farmitido.
USQS FROHIBIDOS Tados loa no mantionsdes anferiernments y is safalados en ol art 24 da la presenis ofdeninzs,

Las condicones urbanisficha da sulidivisdn, wbansacidn y constracclén con;

BEIDAARIAY I et it a
ol

o et e e byt B o i o4

300 m? {awcepbs videndm colectn y 100 haid (mwmn mmy
nolales). telen).

21000 m2 (prra shianda eoiactim y imum&mmnmy
hotebag) Thobeies).

1 {uxcapta vidanda cologsva y hotelosy. | 0,6 (exceplo videnda coimetlva y hoteles),
A [perw viviends coloclive iy holeles). 08 fpna vivendn colacivi y halelea)
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7 Resumen de los factores evaluados mas relevantes en el analisis.

7.1 Factores de Vulnerabilidad ;
7.1.1 Peiigro de Inundacién por Tsunaml, rlos c canales

Terreno N°1 : Por eng:ontrarse enla cota_ZOO, este terreno no presenta riesgo de inundacion por
“Tsunami. Asi misme no presenta peligros por inundacién por rios o canales.

Terreno N°2 : Por éncontrarse en la cota 18, este terreno si presenta riesgo de inundacién por
Tsunami de acuerdo a planimetria entregada por Visor web Chile Preparado. También presenta
riesgos por inundacion por canal Bellavista.

Imagen cot Inundacion Visor Web Chile Pr_'earado.

Terrenc N°3 : Por encontrarse en la cota 85, este terreno no presenta riesgo de inundacién por
Tsunami. Asi mismo no presenta peligros per inundacién por rios o canales.

Terreno N°4 : Por encontrarse en la cota 112, este terreno no presenta riesgo de inundacién por
Tsunami. Asi mismo no presenta peligros por inundacién por rios o canales.

7.3.2 PE'Iigro por Remocién en Masa

De -acuerdo las restricciones del Plan Regulador Comunal de Tomé se presentan las siguientes
dreas con riesgo de Remocion en Masa por terrenc:

* Estas Remociones en Masa indicadas correspondes a laderas o pendientes mayores a
40%.
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ZONA DE RESTRICCION 1:
DESLIZAMIENTO EN MASA

Terreno N°1: ' Terreno N°2:

Presenta Riesgo medio de Remocién en Masa Presenta Riesgo alto de Remoci6n en Masa -
por proximidad. : por proximidad
Terreno N°3: ‘ ' : Terreno N°4;

Presenta Riesgo bajo de Remdcine

s

T ¥ - A g ’ B ¥
n Masa Presenta Riesgo bajo de Remocidn e

n Masa
en pendiente opuesta al terreno. ‘ en pendiente opuesta al terreno.
: : 2 pag. 30

; - Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/HOZGPM-640 :



https://doc.digital.gob.cl/validador/H0ZGPM-640

7.1.2 Riesgo de Incendio Forestal

Este factor determina de acuerdo al volumen y densidad de masa boscosa el riesgo de Incendios
forestales. De acuerdo a lo que indica el ”VISOF Web Chile Preparado” de SENAPRED puede ser
muy alta, alta media o baja.

El color mas intenso indica mayor riesgo de incendio, a medida que el color se hace mas claro se
acerca a un riesgo menor. Esto de acuerdo’a Numero de incendios Forestales por kilémetro
cuadrado ocurrido en los Ultimos 5 afios.

Terreno N°3

Terreno N4

Terreno N° 1

| Terreno N°2

Imagen Visor Web Chiie Preparado, Fuente CONAF.

Terreno N°1: Indicador de riesgo muy alto de incendio forestal.
Terreno N°2: lndicador de riesgo muy alto de ince‘ndio forestal.
Terreno N°3: Indlcador riesgo bajo de -ncendlo forestal

Terreno N°4: Indicador de riesgo medlo de incendio forestal.

pag. 31

; - Para verificar la integridad y autenticidad de’ este documento ingrese al sigjuiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/HOZGPM-640 ‘



https://doc.digital.gob.cl/validador/H0ZGPM-640

7.1.3 Pedimento Minero y/o Concesiones Mineras

Con respecto a la existencia de pedimento o concesidn minera en los terrenos en estudio se utilizé
la informacién disponible en portal www.portalgeomin.cl que reune informacién minera 'y
geoldgica del pais.

Este factor fue considerado por la_Comision que forma parie del Estudio de Terrenos para la
Reposicion del Hospital de Tomé como excluyente de anélisis ofertas por tratarse de un factor
que impacta directamente en la inversién del proyecto,

e Poligono color verde indica derechos a exploraciéon minera.
e Poligono color azul indica derechos a explotacién minera,

Sy Macian i
e Tattegiey = st

Mies
@ -
Terreno N3

# Volcanes ‘ : =] V
@ = e A B S - A LSRR e —_—

Publicaciones Guodgican A

S5ODOO

@I Roowrsgs ds Accesn § havats &

- e B TerrenoN'4
N T e | SN Terrepo N°1
L-
Winoiia IS i {‘- =
N {
3 i P : \ - """
E 1
&= :_-
B vuEmenes Mnwies 3
B Tiogionas Mintra 185 7
B Inuinacuns Moest 130 -.f:iﬂ

8 Prigasind Mnee

—,
>

& nsiEmcme Mewss 199 "

Terregg: N“;

— o —

Imagen obtemda en “Servicio Nacional de L-JEOngfCJ y Mmena

Terreno N°1: No presenta Concesiones Mineras.

Terreno N°2: Presenta concesiones con derecho a explotacién minera,
Terreno N°3: Presenta derechos a exploracion minera.

Terreno N°4: No presenta Concesiones Mineras.
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7.1.4 Factibilidad Sanitaria

Terreno N°1:

De acuerdo a Jo que informa la empresa sanitaria ESSBIO, no es posible otorgar factibilidad de

. agua potable y alcantarillado de aguas servidas, por encontrarse fuera del Territorio Operacional
actual de ESSBIO. No obstante, la empresa indica que considerando la importancia de este
proyecto para la comunidad se podra evaluar con el drea de Proyectos de Expansion realizar
analisis para la ampliacion del territorio operacional de la empresa sanitaria.

% Essbio

Concepcltn, 24 de abril 2024 .
DNC1127-824

Sefior .

Marcela Quiero Sazvedra

Sociedad Navidad 5.A

. miguelangelmr53@gmail com
Tomé

- Mat: Pronunciamiento de factibilidad sanitaria
. para Lote fuera del temritoric operaciones
Rol: 414-5 de {2 comuna de Tomé.

De mi consi:ieracién:

. : En relacidn a Io solicitado, debn informar a usted que no es posible otorgar, factibilidad de agua
potable y alcantariflado de aguas servidas para terrenc Rol 414-5, el cual comprende aprox. 86,39
hectdreas, denominzdo Lote 1, ubicado en el sector oriente de 1a localidad de Tomé, donde se
planifica la construccion de un recinto hospitalario segin los antecedentes entregados, debido a
que se encuentra fuera del Territoric Operacional actual de Essbio S.A., por lo que estamos
impedidos de ofrecerie nuestros servicios, segun d:spone la normativa vigente de servicics
sanitarios de Agua Potabley Alcantariflado.

o obstante, la sefialado y considerando la importancia que tienen los servicios sanitarios para la
materializacién de vuestro proyecto, Esshio S.4. estd dispuesta a ofertar la posibilidad de entregar
el servicio solicitado, mediante alguna.de las herramientas gue posee para ello, a través de.la
suscripcién de un contrato particular entre ambas partes.

En virtud de o antérior, le solicito a usted o quien pueda representar su proyecto, tomar contacto
con Ia Sra. Carla Cuervo Bascur, Administrador de Proyectos de Expansién de la localidad, al fono
+56 996996154 © via correo electrénico carla.cuervo@esshio.cl para efectos de realizar un anélisis
preliminar de la alternativa sefialada y disponer, si es posible, el desarrolic de las actividades
posteriores con nuestros ejecutivos de negocios.

Sin otro particular, saluda atte,
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Terreno N°2:

Dentro de los antecedentes entregados en relacion a esta dferta de terreno no se incluyé el
Certificado de Factibilidad Alcantarillado y Agua Potable, sin embargo se consulta en el mapa
Google Earth compartido por la empresa sanitaria en donde se indica el territorio operacional de

ESSBIO indicando para este caso que el terreno ofertado no forma parte del érea en donde presta
servicios la empresa sanitaria. :

Imagen Google Earth “Terreno Operacional de ESSBIO”
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Terreno N°3:

De acuerdo a lo que informa la embresa sanitaria ESSBIO, no es posible otorgar factibilidad de
agua potable y alcantarillade de aguas servidas, por encontrarse fuera del Territorio Operacional
actual de ESSBIO. No obstante la empresa indica que considerando la importancia de este
proyecto para la comyhidad se podrd evaluar con ‘el drea de Proyectos de Expansidn realizar
analisis para la ampliacién del territorio operacional de la empresa.

i Essbio
Concepcién, 02 de mayo de 2024
: SR ‘ DNC 1199-824
Senor i
Wiadimir Concha

Pedro Aguirre Cerda N°1551
TOME

TAETSIREH

-0

Mat.: Solicitu;j'de factibilidad de Agiia Potable y Alcantarillado de
Aguas Servidas ODS 42460258 para terreno en la localidad de
Tome.

‘De nuestra consideracion:

En relacién con lo solicitado, debc informar a usted que no es posible otorgar factibilidad de agua
potable y alcantarillado de aguas servidas para terenc Rol 414-17, de 6663600,00 m2, ubicado en
calie Vicente Palacios N°3200, de la comuna de Tomé, donde se planifica la construccion de un
hospital, segun sus antec2dentes, debido a que se encuentra Fuera del Territorio Operacional actual
de ESSBIO S.A., por io que estamos impedidos de ofrecerle nuestros servicios segin dispone la
normativa vigente de servicios sanifarios de agua potable y alcantarillado.

No obstante a lo sefialado, y considerando ia importancia que tienen los servicios sanitarios para la
materializacion de vuesto proyecto, ESSBIO S A. podra evaluar la posibilidad de entregar el servicio
solicitado, en el marco de lo establecido en la legislacion y reglamentacién sanitaria vigente, asi como
tambien, en consigeracion a las politicas establecidas por nuestra Compaiiia para estos efectos y que
se encuenirai nublicadas “en nuestro sitio web
- hittps:iiwww.essbio.cl/clientes/nuievoscliente/factibilidad/descripcion-factibilidad

En virtud de lo anterior, le solicito a usted o quien pueda representar su proyecto, tomar contacto con
la profesional de Essbio, Sra. Carla Cuervo Bascur, Administradora de Proyectos de Expansion de
nuestra Empresa, al fono 41 2663726 ¢ via comee electronico carla.cuervo@essbio.¢l, quien podra
realizar un andlisis preliminar de la alternativa sefialada v proporcionar informacion relevante para las
actividades conducerites a la tramitacion de una ampliacion del territorio operacional de esta sanitaria.

Esperando avanzar en la materializacion de lo indicado, saluda atentamente a usted,

ESSBIO S.A.
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Terreno N°4;

Dentro de los antecedentes entregados en relacién a esta oferta de_terreno no se incluyd el
Certificado de Factibilidad Alcantarillado y Agua Potable, sin embargo se consulta en el mapa
Google Earth compartido por la empresa sanitaria en donde se indica el territorio operacional de

ESSBIO indicando para este caso que el terreno ofertado forma parte del drea en donde presta
servicios la empresa. '

Imagen Gaogle Earth Terreno Operacional de ESSBIO
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7.15 Ce'rcania a Sub Estacién Eléctfica

En la ciudad de Tomé existen 2 Sub Estaciones Eiéctricas en funcionamiento, por lo que los

terrenos ofertados se encuentran sin restricciones de electricidad y sin riesgos por cercania a
éstas. :

Sub Estacion Eléctrica

A T e bk
>

Depanamentos Play \ ! Sub Estacion Eléctrica
Bellavista Tomd -

‘magen Ubicacidn Sub Estaciones Eisctricas Tomé

7.1.6 Cercania a antenas de telefonia.
Informacidn obtenida a través de https://subtel.maps.arcgis.com/

Terreno.N°1

o =
| {
]

Antena Telefonia a 615 mt de distancia del
4 terreno ofertado -

Bt el
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Terreno N°2

P sewm mem s mem

h___-

Terreno N°3

Terreno N°4

I L=} EESS - 1

T N

Antena Telefonia a 420 mt de distancia del

Terreno ofertado.

Antena Telefonia a 1240 mt de distancia del

terreno ofertado.

Antena Telefonia a 50 mt de distancia del

terreno ofertado.
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7.1.7 Planta de Tratamiento de Aguas Servidas

La locaiidad de Tomé cuenta con un sistema de recoleccion de aguas servidas de la empresa
ESSBIO, que evacua a un gran sector de la poblacion, existiendo de esta forma algunos sectores
que aln ‘no cuentan con el servicio. El sistema de alcantarillado se encuentra dividido en dos
sectores: Sector Bellawsta Y Sector ‘Central. Cada uno de estos sectores tributa a una planta
elevadora, las gue impuisan las aguas servidas hasta una cémara de carga para posteriormente ser
dispuestas, a través de-un emisario submarino al mar. La red estd conformada por tuberias de

diferentes didmetros que varfan entre los 150 y 500 mm, con materiales hormigén simple, PVC
acero y cemento asbesto.

N T
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S -~

N, cfm %'::'. Jszwuseum’t‘:on K.\ ,r\'“‘" \,‘ ~
= Y& o Wy ) st 1
b S ' B PEAS 10T cncnm.z‘;ue R = \
) S SN oS
i b zs O oy SO (&5

=
N
208
Cod_SISS: sds:»a B iy
ra g };‘ A‘-._.
= e
;ﬁ mm.,.

. CoflsissmgPEASELCO & ;,_é’ g
(LSRN ragi Cod_ s:ss. 3 LR S &5
= o i x st = 4
“3 A\ R {‘*\-F\Sc‘-“‘_ﬁs
% Vg
2 Y PTAS TOME 25,0 %000 I {IN" U W

Imagen Ubicacien Planta tratamiento Aguas Servidas .
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8.

Conclusiones finales del Andlisis de Matriz de Evaluacién de Terrenos

La Comisién de Evaluacién Técnica y Financiera para la evaluacién y seleccion de terrenos aptos
para la construccion del Nuevo Hospital de Tomé, deja estableudo de modo previo las siguientes

consideraciones:

a. Esta etapa corresponde a un proceso inicial de consulta de mereado, que es una etapa previa a
una decisién de adquisicién del terreno para la relocalizacion del Hospital de Tomé.

que propone una evaluacion de tipo mixta, entre factores cualificables y no cualificables.
¢. La Metodologfa aplicada es una adaptacion a la desarrollada en otros procesos similares a nivel

pais.

La metodologia aplicada en este informe, corresponde a una matriz de factores ponderados,

d. Esta comisién entiende, que cumple con su.deber al informar a las autoridades, posterior a la
aplicacion de las pautas de evaluacién, aguel o aquellos terrenos (s) que cumple (n) con la (s)
condicionante (s) que determina (n) la (s) factibilidad (es) para su adquisicién.

Con las consideraciones previas ya sefialadas y habiéndcse evaluado las ofertas presentadas, se
informa que la comision unanimente procede a informar al Director del Servicio de Salud
Talcahuano que los siguientes terrenos ordenados de acuerdo a su calificacién en forma
decreciente resultan ser los mejores alternativas de acuerdo a la aphcac:lon metodologlca de
factores ponderados de la Matriz de Evaluacién de Terrenos:

MATRIZ ESTANDAR EVALUACION TERRENDS

% PONDERACIGH T 3 i ¥ ‘
e FACTORES 3 5 't:::g: & t::f:‘:;: 2 ““:::‘:'r‘ | TERREMO N4 HEIMPEL
1 (Vulneeabilidad Teoens Antedpios y Noturales AL 4,71 0,44 321 117 5,86/ 113 5,57
2 [Condicianes de Terrenn RS 1,36 4549 b 5 _ ez b ____é,:‘.ll 1,68] 5,62
A [Urhaniacion ¢ Accesibllidad 15, 0,60 3 .00 0;60] 300 bRl a,40; 0,68] 3,40
X Mlnﬁmlnnowr)bra'i Complemsentarias ! Vo U:EZ : :!,f‘l— : AIJ,?? —“—S,-ﬁ‘r-f“ 0,90 ,h‘:EEI‘; v v_D,"lg:i"' - ‘.iu,?é
5 |Nlwsles da Usbanizocion 0,40 4,00 0,70 7,00 0,50 5,00, 0,64 543
b_{Inwersion Asaclada al teereno o 0.8 1,75 0,23 450 0,30 6,00, 0,28 5,50
;  PUNTAIEPARCIAL 100% 4,00 4,32 5,34 i 5,26/
& andiciones miimas a0 093 233 m 43 173] 113 an
¢ Facores 0% T N T 4,32 160 138 5,26
B [Precin 0%, 2,10 7,00  nan 300 2,10 0,50

Condiclones Minimas ng:ﬁ:: x TB::T:?L:.E m’“.:ﬁ‘?n TERREND N4 HEIMPEL
Superficin grodial minisma, mayor o gual s 40.000m2 | - TR T s ¥
1 |Caeficlonte de constractiblidar, segin (iR 9 3 e 3
Porcantaje dn scupscin de suelo, segin CIF = R e a
CALIFICACION 2,33) 4,33 4,33 4,33
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La oferta correspondiente al terreno N*2, prese-ntéda por Gladys Retamal Carter y cuyo terreno se
ubica en Calle los Tilos, Sector Bellavists, Tomé, queda excluida de acuerdo al punto 7" Criterios de
Exclusion”, producto a que dicho terreno ofertade se encuentra con " Derechos mineros de
Explotacion”. - '

La comisién de Evaluacién Téenica y Financiera sugiere recomendar {con las consideraciones
previas ya sefialadas y habiendose profundizado en aspectos gue permitan constribuir en la tome
de decisién y apelando a a eficacia y eficiencia de los recursos en la adguisicion del terreno,} al
Director del Servicio de Salud Talcahuano que &l terreno de propiedad de Forestal Coliumo S.A,
ubicade en Calle Vicente Palacios N* 3200, camino a Dichato, comuna de Tomé resuelta ser ia
mejor alternativa para su adquisicion debido a que cumple con todos los requisitos solicitados y ha
sido la oferta cuya calificacion resulta ser la mejor evaluada.

La comision considera pertinente, por Gltimo, hacer notar que la adquisicién del terreno debe
conciliar necesariamente los requisitos legale obligatorios de cumplir con este tipo de
adquisiciones, los presupuestos disponibles y la oportunidad de gasto de los mismos, con el fin de
'a‘s%gurar su adquisicion durante el afic 2024,

Adicionalmente se debe proceder meameﬁte a efectuar 03 tasaciones del terreno mejor
evaiuado con el fin de ratificar gue los montos involucrados se enmarcan dentro de los valores de
. Mercado para estos casos

] R Herndn &W 3
Director (S} 45 Subdirector Strativo

Hospital de Tomé ' Servicio de Salud Talcahuano

R B

: RR.FF & Inversiones
e Salud Talcahuano

Servicio de Saq(;d Talcahuano
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rdo Aragonés Sir

ralesborca . . /

Arquitecto Arguitecto
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