
 
Concepción, 28 de julio de 2026. 

  

  

REFERENCIA: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS 

ATRIBUCIONES DE LA LEY DE BASES DE MEDIO AMBIENTE, SOBRE DIA: 

PROYECTO INMOBILIARIO CRUZ Y PRIETO CONCEPCIÓN. 

CERTIFICADO N° 9142o14 

  

  

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de 

la Región del Biobío, certifica que:  

  

El Consejo Regional de la Región del Biobío en:  

  

Sesión:  Ordinaria N°14 

Fecha: 23 de julio de 2026. 

Lugar:  Salón Inés Enríquez, ubicado en 4to. Piso, Edificio del Gobierno Regional.  

 

 Conocida la propuesta del Vicepresidente de la Comisión de Medio Ambiente,  don Enrique Krause 

Lobos,  presentado por el Ejecutivo mediante:   

   

  Documento: Ord N° 1611 de fecha 15/07/2026. 

  

Así acordó: Aprobar pronunciamiento sobre DIA: Proyecto Inmobiliario Cruz y Prieto Concepción. 
 

El proyecto contempla la construcción y operación de 301 departamentos, distribuidos en dos torres de 

siete pisos, incorpora 169 estacionamientos vehiculares, 114 estacionamientos para bicicletas y 3 locales 

comerciales, emplazada en un predio de 0,66 hectáreas. La superficie total construida del proyecto 

corresponde a 25.723,15 m² y una fase de construcción con una duración estimada de 21 meses. 

Sobre el tema desde el ejecutivo se señala como evaluación analista y propuesta de respuesta a la DIA:  

 

En relación con la respuesta del Titular, este Órgano de la Administración del Estado emite el presente 

pronunciamiento, formulando las siguientes observaciones y requerimientos: 

 

Actualizar la vinculación con la Estrategia Regional de Desarrollo (ERD) Biobío Ajuste 2023: La 

evaluación presentada en la Declaración de Impacto Ambiental (DIA) utiliza la versión desactualizada 

del año 2015. Por consiguiente, se exige reestructurar el análisis en función de los actuales 3 pilares, 9 

lineamientos y 45 objetivos estratégicos vigentes. 

 

Reevaluar la calificación de impacto "Neutro" respecto a la ERD: Se solicita abandonar la postura pasiva 

en la evaluación. El Titular debe justificar técnicamente de qué manera el proyecto participa y aporta 

activamente a la Estrategia, superando la mera declaración de no entorpecerla. 

 

Identificar el aporte específico a las metas regionales: Se requiere precisar cómo las nuevas soluciones 

habitacionales proyectadas contribuyen al Lineamiento 1 (Calidad de Vida) y, específicamente, al 

Objetivo Estratégico OE E1.5 de la ERD: "Promover el desarrollo de iniciativas para disminuir el déficit 

de vivienda adecuada". 

 

Reevaluar la vinculación con la Política Pública Regional para la Conservación de la Biodiversidad de la 

Región del Biobío 2022-2035 (PPRCB): En particular, se debe analizar su relación con la Infraestructura 

Ecológica (IE). El Titular deberá demostrar que las acciones del proyecto —especialmente durante la fase 

de construcción— no afectan la conectividad de la biodiversidad local, tal como lo promueve la PPRCB 
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Subsanar las omisiones de vinculación con instrumentos de planificación vigentes: El Titular no presenta 

análisis de relación con los siguientes instrumentos regionales: 

Política Pública Regional para la Gestión de los Residuos Sólidos Domiciliarios 2024-2035 (PPRGRSD). 

 

Estrategia Regional de Ciencia, Tecnología, Conocimiento e Innovación (CTCI). 

Plan de Acción Regional de Cambio Climático (PARCC). 

 

Fundamentar técnicamente la vinculación con los instrumentos omitidos: Para los tres instrumentos 

señalados en el punto anterior (PPRGRSD, CTCI y PARCC), el Titular deberá presentar un análisis que 

detalle cómo el proyecto, desde su etapa de diseño y operación, contribuye a los objetivos estratégicos 

allí definidos. Específicamente, se deberá detallar: 

Las medidas de recepción y almacenamiento de residuos valorizables (segregación en origen), tal como 

lo promueve la Acción 4.2.1 de la PPRGRSD. 

 

La incorporación de innovación tecnológica pertinente a la CTCI. 

Las estrategias de adaptación climática consideradas bajo los lineamientos del PARCC. 

 

Consejero Pedro Venegas señala que existe una carencia en las condiciones de la calidad de vida en 

comunidad en este tipo de proyectos, a lo que se suma que la empresa Essbio entrega la factibilidad, pero 

en sectores como Cruz y Prieto se ve que la capacidad de colectores no son los adecuados, por tanto, el 

trabajo debe ser no sólo por factibilidades, sino por la ampliación de colectores lo que pide sea incorporado 

en las observaciones.  

 

Consejero Marcelo Rivera señala que se trata del casco antiguo de Concepción, donde Essbio no ha 

modernizado la infraestructura, sector en el que existe un aumento de la población en altura, lo que genera 

colapsos en el alcantarillado.   

 

 Acuerdo que registró la siguiente votación del Consejo Regional: 28 votos. 

 

A continuación, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda 

modificación o alteración al presente certificado y en general todo cambio, rectificación, corrección o 

reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de 

Gobierno Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.  

   

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el artículo 43 de la Ley Nº19.175, Orgánica 

Constitucional sobre Gobierno y Administración Regional.  
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