
 
Concepción, 16 de junio de 2026. 

  

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS ATRIBUCIONES DE 

LA LEY DE BASES DE MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DEL PROYECTO QUE SE INDICA: 

 

 

CERTIFICADO N° 9043o11 

  

 

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la 

Región del Biobío, certifica que:  

  

El Consejo Regional de la Región del Biobío en:  

  

Sesión:  Ordinaria N°11 

Fecha:   12 de junio de 2026. 

Lugar:   Hall de acceso I. Municipalidad de Arauco. 

  

 Conocida la propuesta del Presidente de la Comisión de Medio Ambiente, don Alan Bastias, presentado 

por el Ejecutivo mediante:   

   

  Documento: Ord N° 1253 de fecha 05/06/2026. 

  

 Así acordó: aprobar Ord. N° 1253 de fecha 05/06/2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA 

Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bío, comuna de 

Chiguayante.   

 

El presente proyecto amplia el conjunto habitacional existente mediante la construcción de nuevos edificios 

de cuatro pisos, incrementando la oferta total de viviendas (400 en total). Incluye estacionamientos, 

bicicleteros, áreas verdes, equipamiento y urbanización. Busca responder a la demanda habitacional 

regional, mejorando la infraestructura residencial y la calidad de vida de futuros residentes.     

 

Sobre el tema desde el ejecutivo se señala: 

 

En atención al requerimiento del Servicio de Evaluación Ambiental, y en el marco de los artículos 8 y 9 ter 

de la Ley N°19.300, se revisó la vinculación declarada por el titular del proyecto “Proyecto Habitacional 

DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bío” con las políticas, planes y programas de 

desarrollo regional vigentes. 

 

El proyecto corresponde a una iniciativa habitacional emplazada en la comuna de Chiguayante, que 

considera 152 viviendas, equipamiento comunitario, áreas verdes, estacionamientos, bicicleteros, 

urbanización interior y salas de basura para la fase de operación. 

 

Del análisis efectuado, se concluye que el titular debe complementar, precisar o corregir parte de la 

vinculación declarada, principalmente en aquellos casos en que la relación señalada resulta genérica, no se 

encuentra suficientemente fundada, o no es consistente con los propios antecedentes del proyecto. 

 

En particular, se observa lo siguiente: 

 

Estrategia Regional de Desarrollo de la Región del Biobío 2022–2030, actualizada en 2023: 

 

OE E1.2. : Se solicita al titular refrendar las acciones referidas a la contratación de mano de obra local en 

un compromiso ambiental voluntario. 

 

OE E1.3. : Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada, ya que contar con factibilidad 

sanitaria y conexión a redes no demuestra por sí mismo una mejora en el acceso a servicios básicos para la 

población del territorio. 

 

OE E1.4. : Se solicita al titular aclarar la relación declarada, dado que no resulta consistente con los 

antecedentes del proyecto, toda vez que el Anexo 19 señala que el condominio contará con salas multiuso 

y áreas recreacionales: sala multiuso 1 de 46,5 m², sala multiuso 2 de 60 m², y dos áreas recreacionales de 
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68 m² cada una. El titular deberá precisar si dichos equipamientos permiten establecer relación con este 

objetivo o fundar expresamente su no vinculación. 

 

OE E1.6. Se solicita al titular complementar la relación declarada, precisando superficie, localización y 

características generales de las áreas verdes y recreacionales consideradas por el proyecto, a fin de verificar 

el alcance efectivo de su vinculación con el objetivo estratégico referido a espacios verdes y áreas 

recreativas que potencien el esparcimiento. 

 

OE E2.1.: Se solicita al titular aclarar el fundamento de la conclusión según la cual el proyecto no se 

relaciona con este objetivo, indicando si evaluó aspectos como uso eficiente de materiales, eficiencia 

energética, reducción de residuos o incorporación de buenas prácticas constructivas, y explicando por qué 

tales elementos no fueron considerados suficientes para establecer una relación con el objetivo estratégico. 

 

OE E2.3.:  Se solicita al titular: 

La incorporación de un compromiso ambiental voluntario orientado a fortalecer economías locales o 

regionales durante la fase de construcción, mediante mecanismos de difusión, cotización o vinculación con 

proveedores locales para la provisión de servicios, insumos, transporte, alimentación u otros apoyos 

asociados a la ejecución de obras. Lo anterior, sin establecer una obligación de contratación preferente, 

pero permitiendo materializar una contribución efectiva al objetivo estratégico señalado y considere la 

valorización de residuos no peligrosos mediante un Punto Verde. 

Aclarar el domicilio tributario. En caso de estar emplazado fuera del territorio de influencia se solicita 

realizar el cambio a la comuna donde se encuentra instalado el proyecto. 

 

OE E3.4.: Se solicita al titular: 

Aclarar y/o corregir la no vinculación declarada no resulta consistente con la propia DIA, dado que el titular 

sí declara relación positiva con la Política Regional de Residuos en los lineamientos 2.3 y 2.5, y el proyecto 

contempla generación y manejo de residuos domiciliarios en construcción y operación. 

Aclarar si la estimación y gestión de residuos domiciliarios durante la fase de operación fue evaluada 

considerando solo el Lote N o el conjunto habitacional completo compuesto por los lotes K, L, M y N, 

atendido que el ingreso al SEIA se fundamenta en el conjunto total de viviendas y que la vinculación con 

la gestión de residuos debe considerar la carga operacional efectiva del proyecto. 

 

Se solicita implementar un compromiso ambiental voluntario de valorización de residuos no peligrosos 

durante la fase de construcción y operación, habilitando un Punto Verde para los trabajadores del Proyecto 

y en las salas de basura de los edificios, para realizar separación de residuos sólidos orgánicos e inorgánicos; 

y respecto de estos últimos, su separación, por ejemplo: papel, plástico, vidrio, metal y vidrio.  

 

OE 4.7: Se solicita al titular aclarar la coherencia entre la solución de aguas lluvias considerada por el 

proyecto y las condiciones hidrogeológicas del terreno, en particular la presencia de napa somera y la 

necesidad de agotamiento temporal durante la construcción, precisando si el diseño de pozos absorbentes 

y colectores interiores resulta compatible con dichas condiciones y con el análisis de riesgos climáticos e 

inundación. 

 

2. Política Pública Regional para la Conservación de la Biodiversidad de la Región del Biobío:  

 

OE 1.1: Se solicita al titular aclarar o corregir, ya que el fundamento entregado acredita compatibilidad 

urbanística, pero no permite verificar la vinculación con infraestructura ecológica ni sitios prioritarios 

PPRCB. El titular deberá incorporar el análisis de localización respecto de dichas capas o, en su defecto, 

fundar expresamente su no relación con este objetivo 

 

Además, se solicita al titular realizar el análisis con los mapas de la política disponibles en 

http://sriit.gorebiobio.cl/  .  
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3. Política Pública Regional para la  Gestión de Residuos Sólidos Domiciliarios de la Región del Biobío:  

 

OE 1.1: Se solicita al titular: 

Vincularse al lineamiento 1.1, considerando que el proyecto contempla generación de residuos 

domiciliarios en fase de operación y habilitación de salas de basura para su almacenamiento temporal. En 

consecuencia, deberá indicar si dichas salas consideran condiciones que posibiliten la segregación de 

residuos domiciliarios o asimilables, tales como contenedores diferenciados, punto de acopio para 

reciclables u otra infraestructura básica que propicie el reciclaje. 

 

La habilitación de contenedores diferenciados o punto de acopio para residuos reciclables al interior de las 

salas de basura del condominio, junto con la entrega de orientaciones básicas de uso al momento de la 

recepción, entrega o puesta en operación del conjunto habitacional. Lo anterior refrendado en un 

compromiso ambiental voluntario. 

 

OE 2.3: Se solicita al titular precisar el alcance de las capacitaciones comprometidas, indicando contenidos 

mínimos, oportunidad, frecuencia, responsables y medios de verificación. Asimismo, se solicita incorporar, 

en calidad de compromiso ambiental voluntario, contenidos específicos sobre reducción en la generación 

de residuos, segregación en origen, prevención de mezcla entre residuos peligrosos y no peligrosos, y 

valorización de residuos reciclables durante la fase de construcción. 

 

OE 2.5: Se solicita al titular contemplar la valorización de residuos, evaluando contenedores diferenciados 

para reciclables u otro sistema simple de segregación, tanto en etapa de construcción como de operación. 

Lo anterior refrendado en un compromiso ambiental voluntario. 

 

4. Estrategia Regional de Ciencia, Tecnología, Conocimiento e Innovación para la Región del Biobío: No 

se incorpora análisis de vinculación con la Estrategia Regional de Ciencia, Tecnología, Conocimiento e 

Innovación para la Región del Biobío, por lo que se solicita al titular incorporar dicho análisis o justificar 

fundadamente su no aplicabilidad al proyecto. 

 

5. Plan de Acción Regional de Cambio Climático de la Región del Biobío : 

No se incorpora análisis de vinculación con el Plan de Acción Regional de Cambio Climático de la Región 

del Biobío, por lo que se solicita al titular incorporar dicho análisis, considerando que el proyecto presenta 

antecedentes asociados a cambio climático, eficiencia energética, aguas lluvias, riesgo de inundación 

(declarado en Anexo 17) y medidas de prevención de contingencias 

 

6. Observación transversal de consistencia de antecedentes: 

Asimismo, corresponde solicitar al titular: 

Aclarar el alcance de evaluación considerado para cada componente ambiental, precisando si los efectos 

fueron evaluados solo respecto del Lote N o respecto del conjunto total compuesto por los lotes K, L, M y 

N.  

 

Aclarar cómo se consideran las interacciones entre las obras actualmente en ejecución y la nueva fase 

constructiva del Lote N, especialmente respecto de residuos, vialidad, aguas lluvias, ruido, medio humano 

y relación con equipamientos del entorno inmediato. Dado que el ingreso al SEIA se fundamenta en que el 

conjunto total, considerando proyecto original y ampliación, alcanza 400 departamentos; sin embargo, 

algunos estudios se centran principalmente en el Lote N, mientras que otros, como el Estudio Vial, 

consideran los cuatro lotes en operación. 

 

Aclarar la secuencia temporal de ejecución del proyecto, indicando el estado actual de los lotes K, L y M, 

la fecha estimada de inicio del Lote N, y si existirá superposición entre obras en ejecución, 

recepción/habitación parcial de viviendas y construcción del nuevo lote. En caso afirmativo, deberá precisar 

las medidas de gestión previstas para evitar interferencias sobre residentes, equipamientos cercanos y 

circulación local. 
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Sobre el tema el consejero Ignacio Fica consulta si este proyecto habitacional cuenta con red de incendio, 

considerando que son 400 familias que vivirán ahí.  Sobre el punto el jefe de división indica que la norma 

actual no está aprobando proyectos de este tipo sin que tengan la red húmeda resuelta, de todas maneras, se 

buscará el detalle y se enviará, agregando que en este tipo de proyectos el mínimo son 55 metros cuadrados 

por departamento.  

 

 Acuerdo que registró la siguiente votación del Consejo Regional: Unanimidad. 

 

A continuación, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda 

modificación o alteración al presente certificado y en general todo cambio, rectificación, corrección o 

reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de Gobierno 

Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.  

   

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el artículo 43 de la Ley Nº19.175, Orgánica 

Constitucional sobre Gobierno y Administración Regional.  
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