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Concepcidn, 16 de junio de 2026.

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS ATRIBUCIONES DE
LA LEY DE BASES DE MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DEL PROYECTO QUE SE INDICA:

| CERTIFICADO N° 9043011 |

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la
Region del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Region del Biobio en:

Sesion: Ordinaria N°11
Fecha: 12 de junio de 2026.
Lugar: Hall de acceso I. Municipalidad de Arauco.

— Conocida la propuesta del Presidente de la Comision de Medio Ambiente, don Alan Bastias, presentado
por el Ejecutivo mediante:

e Documento: Ord N° 1253 de fecha 05/06/2026.

» Asi acord6: aprobar Ord. N° 1253 de fecha 05/06/2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA
Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio, comuna de
Chiguayante.

El presente proyecto amplia el conjunto habitacional existente mediante la construccion de nuevos edificios
de cuatro pisos, incrementando la oferta total de viviendas (400 en total). Incluye estacionamientos,
bicicleteros, areas verdes, equipamiento y urbanizacion. Busca responder a la demanda habitacional
regional, mejorando la infraestructura residencial y la calidad de vida de futuros residentes.

Sobre el tema desde el ejecutivo se sefiala:

En atencion al requerimiento del Servicio de Evaluacion Ambiental, y en el marco de los articulos 8 y 9 ter
de la Ley N°19.300, se reviso la vinculacion declarada por el titular del proyecto “Proyecto Habitacional
DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio” con las politicas, planes y programas de
desarrollo regional vigentes.

El proyecto corresponde a una iniciativa habitacional emplazada en la comuna de Chiguayante, que
considera 152 viviendas, equipamiento comunitario, areas verdes, estacionamientos, bicicleteros,
urbanizacion interior y salas de basura para la fase de operacion.

Del anélisis efectuado, se concluye que el titular debe complementar, precisar o corregir parte de la
vinculacion declarada, principalmente en aquellos casos en que la relacion sefialada resulta genérica, no se
encuentra suficientemente fundada, o no es consistente con los propios antecedentes del proyecto.

En particular, se observa lo siguiente:
Estrategia Regional de Desarrollo de la Region del Biobio 2022-2030, actualizada en 2023:

OE E1.2. : Se solicita al titular refrendar las acciones referidas a la contratacion de mano de obra local en
un compromiso ambiental voluntario.

OE E1.3. : Se solicita al titular revisar la relacion favorable declarada, ya que contar con factibilidad
sanitaria y conexion a redes no demuestra por si mismo una mejora en el acceso a servicios basicos para la
poblacion del territorio.

OE E1.4. : Se solicita al titular aclarar la relacion declarada, dado que no resulta consistente con los
antecedentes del proyecto, toda vez que el Anexo 19 sefiala que el condominio contara con salas multiuso
y &reas recreacionales: sala multiuso 1 de 46,5 m?, sala multiuso 2 de 60 m?, y dos areas recreacionales de
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68 m2 cada una. El titular deberd precisar si dichos equipamientos permiten establecer relacion con este
objetivo o fundar expresamente su no vinculacion.

OE EL1.6. Se solicita al titular complementar la relacién declarada, precisando superficie, localizacion y
caracteristicas generales de las areas verdes y recreacionales consideradas por el proyecto, a fin de verificar
el alcance efectivo de su vinculacion con el objetivo estratégico referido a espacios verdes y areas
recreativas que potencien el esparcimiento.

OE E2.1.: Se solicita al titular aclarar el fundamento de la conclusion segun la cual el proyecto no se
relaciona con este objetivo, indicando si evalué aspectos como uso eficiente de materiales, eficiencia
energética, reduccion de residuos o incorporacion de buenas précticas constructivas, y explicando por qué
tales elementos no fueron considerados suficientes para establecer una relacion con el objetivo estratégico.

OE E2.3.: Se solicita al titular:

La incorporacion de un compromiso ambiental voluntario orientado a fortalecer economias locales o
regionales durante la fase de construccion, mediante mecanismos de difusion, cotizacion o vinculacion con
proveedores locales para la provisién de servicios, insumos, transporte, alimentacion u otros apoyos
asociados a la ejecucion de obras. Lo anterior, sin establecer una obligacion de contratacion preferente,
pero permitiendo materializar una contribucidn efectiva al objetivo estratégico sefialado y considere la
valorizacion de residuos no peligrosos mediante un Punto Verde.

Aclarar el domicilio tributario. En caso de estar emplazado fuera del territorio de influencia se solicita
realizar el cambio a la comuna donde se encuentra instalado el proyecto.

OE E3.4.: Se solicita al titular:

Aclarar y/o corregir la no vinculacion declarada no resulta consistente con la propia DIA, dado que el titular
si declara relacién positiva con la Politica Regional de Residuos en los lineamientos 2.3y 2.5, y el proyecto
contempla generacion y manejo de residuos domiciliarios en construccién y operacion.

Aclarar si la estimacion y gestion de residuos domiciliarios durante la fase de operacion fue evaluada
considerando solo el Lote N o el conjunto habitacional completo compuesto por los lotes K, L, M y N,
atendido que el ingreso al SEIA se fundamenta en el conjunto total de viviendas y que la vinculacion con
la gestidn de residuos debe considerar la carga operacional efectiva del proyecto.

Se solicita implementar un compromiso ambiental voluntario de valorizacion de residuos no peligrosos
durante la fase de construccidn y operacién, habilitando un Punto Verde para los trabajadores del Proyecto
y en las salas de basura de los edificios, para realizar separacion de residuos sélidos organicos e inorganicos;
y respecto de estos ultimos, su separacion, por ejemplo: papel, plastico, vidrio, metal y vidrio.

OE 4.7: Se solicita al titular aclarar la coherencia entre la solucién de aguas lluvias considerada por el
proyecto y las condiciones hidrogeoldgicas del terreno, en particular la presencia de napa somera y la
necesidad de agotamiento temporal durante la construccion, precisando si el disefio de pozos absorbentes
y colectores interiores resulta compatible con dichas condiciones y con el analisis de riesgos climaticos e
inundacion.

2. Politica Publica Regional para la Conservacion de la Biodiversidad de la Region del Biobio:

OE 1.1: Se solicita al titular aclarar o corregir, ya que el fundamento entregado acredita compatibilidad
urbanistica, pero no permite verificar la vinculacion con infraestructura ecoldgica ni sitios prioritarios
PPRCB. El titular debera incorporar el analisis de localizacion respecto de dichas capas o, en su defecto,
fundar expresamente su no relacion con este objetivo

Ademaés, se solicita al titular realizar el andlisis con los mapas de la politica disponibles en
http://sriit.gorebiobio.cl/ .
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3. Politica Publica Regional para la Gestion de Residuos Sélidos Domiciliarios de la Regién del Biobio:

OE 1.1: Se solicita al titular:

Vincularse al lineamiento 1.1, considerando que el proyecto contempla generacion de residuos
domiciliarios en fase de operacion y habilitacion de salas de basura para su almacenamiento temporal. En
consecuencia, deberd indicar si dichas salas consideran condiciones que posibiliten la segregacion de
residuos domiciliarios o asimilables, tales como contenedores diferenciados, punto de acopio para
reciclables u otra infraestructura basica que propicie el reciclaje.

La habilitacion de contenedores diferenciados o punto de acopio para residuos reciclables al interior de las
salas de basura del condominio, junto con la entrega de orientaciones basicas de uso al momento de la
recepcion, entrega o puesta en operacion del conjunto habitacional. Lo anterior refrendado en un
compromiso ambiental voluntario.

OE 2.3: Se solicita al titular precisar el alcance de las capacitaciones comprometidas, indicando contenidos
minimos, oportunidad, frecuencia, responsables y medios de verificacion. Asimismo, se solicita incorporar,
en calidad de compromiso ambiental voluntario, contenidos especificos sobre reduccién en la generacion
de residuos, segregacion en origen, prevencion de mezcla entre residuos peligrosos y no peligrosos, y
valorizacion de residuos reciclables durante la fase de construccion.

OE 2.5: Se solicita al titular contemplar la valorizacion de residuos, evaluando contenedores diferenciados
para reciclables u otro sistema simple de segregacion, tanto en etapa de construccién como de operacién.
Lo anterior refrendado en un compromiso ambiental voluntario.

4. Estrategia Regional de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion para la Region del Biobio: No
se incorpora analisis de vinculacion con la Estrategia Regional de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e
Innovacion para la Region del Biobio, por lo que se solicita al titular incorporar dicho andlisis o justificar
fundadamente su no aplicabilidad al proyecto.

5. Plan de Accion Regional de Cambio Climatico de la Regién del Biobio :

No se incorpora andlisis de vinculacion con el Plan de Accién Regional de Cambio Climatico de la Region
del Biobio, por lo que se solicita al titular incorporar dicho analisis, considerando que el proyecto presenta
antecedentes asociados a cambio climético, eficiencia energética, aguas lluvias, riesgo de inundacion
(declarado en Anexo 17) y medidas de prevencion de contingencias

6. Observacion transversal de consistencia de antecedentes:

Asimismo, corresponde solicitar al titular:

Aclarar el alcance de evaluacion considerado para cada componente ambiental, precisando si los efectos
fueron evaluados solo respecto del Lote N o respecto del conjunto total compuesto por los lotes K, L, My
N.

Aclarar cdmo se consideran las interacciones entre las obras actualmente en ejecucién y la nueva fase
constructiva del Lote N, especialmente respecto de residuos, vialidad, aguas lluvias, ruido, medio humano
y relacion con equipamientos del entorno inmediato. Dado que el ingreso al SEIA se fundamenta en que el
conjunto total, considerando proyecto original y ampliacion, alcanza 400 departamentos; sin embargo,
algunos estudios se centran principalmente en el Lote N, mientras que otros, como el Estudio Vial,
consideran los cuatro lotes en operacion.

Aclarar la secuencia temporal de ejecucion del proyecto, indicando el estado actual de los lotes K, L y M,
la fecha estimada de inicio del Lote N, y si existira superposicion entre obras en ejecucion,
recepcion/habitacion parcial de viviendas y construccion del nuevo lote. En caso afirmativo, debera precisar
las medidas de gestion previstas para evitar interferencias sobre residentes, equipamientos cercanos y
circulacion local.
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Sobre el tema el consejero Ignacio Fica consulta si este proyecto habitacional cuenta con red de incendio,
considerando que son 400 familias que viviran ahi. Sobre el punto el jefe de division indica que la norma
actual no esta aprobando proyectos de este tipo sin que tengan la red himeda resuelta, de todas maneras, se
buscaré el detalle y se enviard, agregando que en este tipo de proyectos el minimo son 55 metros cuadrados
por departamento.

Acuerdo que registro la siguiente votacidn del Consejo Regional: Unanimidad.

A continuacion, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda
modificacion o alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion, correccién o
reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de Gobierno
Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Eduardo Ignacio Aravena Urcelay
Secretario Ejecutivo Consejo
Regional del Biobio

Fecha: 16-06-2026 10:14 CLT
Gobierno Regional de la Region Bio
Bio



https://doc.digital.gob.cl/validador/G7HDGE-256

CACC

gE%llélﬁﬁ N°®1253 / 05.06.2026

ORDINARIO
ANT.: Ord. SEA N° 202608102101, de fecha 26.05.2026
MAT.: Solicita pronunciamiento sobre

1.- DIA, “Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-
Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio”

DE: JEFE DE DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL
A: PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL — REGION DEL BIOBiO
Junto con saludarlo cordialmente, y de acuerdo al procedimiento interno del Sistema de Evaluacién de

Impacto Ambiental, remito a usted para consideracién del Consejo Regional las siguientes propuestas de
pronunciamiento.

N° Ord. SEIA Nombre Actividad o Proyecto Descripcidn

El proyecto amplia un conjunto habitacional existente
mediante la construccion de nuevos edificios de cuatro

202608102101, de pisos, incrementando |a oferta total de viviendas (400 en

DiA total). Incluye estacionamientos, bicicleteros, &reas
fecha 26.05.2026 “ - " ; ; S
Proyecto Habitacional DS49 Villa | verdes, equipamiento y urbanizacién. Busca responder a
Futuro-Leonera, Condominio la demanda habitacional regional, mejorando Ia
Plazo de respuesta: e w : ; 5 ; :
16.06.2026 Umbrales del Bio Bio infraestructura residencial y |a calidad de vida de futuros
’ residentes principalmente.
i
| Se localiza en la comuna de Chiguayante.
Atentamente;

Firmado por:

Raul Cristébal Escarate Peters

Jefe de Divisién de Planificacion y

Desarrollo Regional

Fecha: 05-06-2026 16:25 CLT

, fé-‘apbiemo Regicnal de la Regién Bio
' Bio

Inc.: Reportes de las actividades o proyectos descritos (1)

Distribucion

- laindicada

- Administrador Regional

- Divisién de Planificacion y Desarrollo Regional
- Oficina de Partes

Piginaldel

RAMC
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ORD. N © 202608102101
Concepcion, 26 de Mayo de 2026

MAT: Pronunciamiento en el Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

DE: Maria Eliana Vega Fernandez
Directora Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Region del Biobio

A:  Sefior Javier Alejandro Carrasco Eade
Jefe de Division de Planificacion
Gobierno Regional, Region de Biobio

A través del presente comunico a usted que el sefior David Vasquez Alarcon, en representacién de Servicios
Financieros e Inmobiliarios Credyhogar Limitada, ha sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental,
con fecha 26 de mayo de 2026 la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto "Proyecto Habitacional DS49
Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del Bio Bio".

Dicha Declaracién y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web http://www.sea.gob.cl,
al cual usted podrd ingresar utilizando su rut y clave personal.

Es de particular importancia contar con los pronunciamientos de los érganos de la Administracién del Estado
con competencia ambiental que, de cenformidad a las normas vigentes, participan en el procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental.

Por lo anterior, solicitamos a usted que en relacién a los proyectos o actividades a emplazarse en su Region,
tenga a bien pronunciarse fundadamente sobre las materias a que se refieren los articulos 8 y 9 ter de la Ley N°
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y los articulos 33 y 34 del Decreto Supremo N° 40, de 2012,
del Ministerio del Medio Ambiente.

Al respecto, solicito a usted que informe fundadamente, en el 4mbito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a) Compatibilidad Territorial del proyecto o actividad sometido al SEIA, considerando para tales
efectos los siguientes instrumentos de planificacién territorial: Plan Regional de Desarrollo Urbano
(articulos 30 y siguientes Ley General de Urbanisimo y Construcciones); y Plan Regulador
Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano, segin corresponda (articulos 34 y siguientes Ley
General de Urbanismo y Construcciones). EI pronunciamiento debera precisar fundadamente si el
proyecto presentado es o no compatible con el uso permitido por el o los instrumentos que sean
aplicables.

b) Si el proyecto o actividad se relaciona desde el punto de vista ambiental con politicas, planes y
programas del desarrollo regional, de conformidad a lo establecido en el articulo 111 de Ia
Constitucién Politica de la Repiblica y en la Ley N° 19,175, Orgénica Constitucional sobre
Gobiemno y Administracién Regional.

El mencionado informe deberd ser remitido a més tardar el dia 16 de junio de 2026. Vencido este plazo se
continuard con la evaluacién.

Ante cualquier consulta comunicarse con el Sefior Cristian Marcelo Urrutia Narvéez, direccién de correo
electrénico currutia. 8@sea.gob.cl, nimero telefdnico 41-2791750.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Maria Eliana Vega Fernindez
Directora Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Regién del Biobio

- MINRCOR
L E Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.
ol "

t- Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:

https:// &lggﬁffaﬁgwﬂ:g%ﬁvggwr@ﬁB@@ggs@ocumentc?docld=2025!05.’261e004—c920-4h38-91 87-fcf886fadds2
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3/6/26, 5:23 p.m. Documento - 2026/05/26/e004-c920-4b38-9187-fcf836fadds2
Clc:

= Expediente del Proyecto "Proyecto Habitacional DS49 Villa Futuro-Leonera, Condominio Umbrales del
Bio Bio"

= Archivo Servicio Evaluacién Ambiental, Regién del Biobio

¢ Oficina de Partes.

Firmas Electronicas:

+ Firmado por: SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
e Firmado por: Maria Eliana Vega Fernandez Fecha-Hora: 26-05-2026 17:22:37:877 UTC -04:00

El documento original esta disponible en la siguiente direccién url:
https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2026/05/26/004-c920-4b38-9187-
fcf886fadd82 ‘
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c - Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
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