GOBIERNO
REGIONAL

R DEL
BIOBIO
Concepcidn, 18 de mayo de 2026.

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS ATRIBUCIONES DE LA
LEY DE BASES DE MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DEL PROYECTO QUE SE INDICA:

| CERTIFICADO N° 901409 \

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la
Region del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Region del Biobio en:

Sesion: Ordinaria N°09
Fecha: 14 de mayo de 2026.
Lugar: Centro Civico Cultural Santa Barbara.

— Conocida la propuesta del Presidente de la Comisién de Medio Ambiente, don Alan Bastias, presentado
por el Ejecutivo mediante:

e Documento: Ord N° 967 de fecha 07/05/2026.

» Asi acord6: aprobar Ord. N° 966 de fecha 07/05/2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA ADENDA
“Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU, Parque Solidario, Sandra Oliva I y II”, comuna de
Concepcion.

El Proyecto consiste en la construccion de 500 departamentos distribuidos en 3 condominios, 13 torres de 5
pisos cada una, junto a 424 estacionamientos vehiculares privados, 240 estacionamientos de bicicletas, en una
superficie de 3,4 ha, ubicada en el sector Fundo Laguna Redonda.

Sobre el tema desde el ejecutivo se sefiala:

De la revision de la Adenda se concluye que el titular complementa la vinculacién del proyecto con la
Estrategia Regional de Desarrollo, la Politica Regional para la Conservacion de la Biodiversidad, la Politica
Regional para la Gestion de Residuos Sélidos Domiciliarios y la Estrategia de Ciencia, Tecnologia,
Conocimiento e Innovacion, conforme a las observaciones formuladas en primera instancia.

No obstante, se mantienen observaciones respecto de la consistencia de algunos antecedentes y de la necesidad
de precisar acciones presentadas por el titular, a saber:

1. Estrategia Regional de Desarrollo 2022-2030, actualizacion 2023

OE E1.2. Se solicita refrendar las acciones referidas a la contratacion de mano de obra local y capacitaciones
en un compromiso ambiental voluntario.

OE E3.3. Se solicita al titular aclarar la consistencia entre el caudal de agotamiento de napa informado en el
Plan de Agotamiento, equivalente a 1,25 I/s, y el volumen medio mensual a extraer sefialado en la Adenda,
correspondiente a 0,0005 m3/mes, dado que dichos valores no resultan equivalentes al convertir el caudal a
volumen mensual.

Asimismo, se solicita precisar el escenario de calculo utilizado, la duracion efectiva del agotamiento, la
superficie considerada para estimar la recarga mensual y la unidad correcta del volumen extraido, a fin de
comprender adecuadamente la relacién del proyecto con el humedal Tucapel Bajo—Paicavi y con el OE E3.3
de la ERD.
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Ademas, corregir la consistencia documental del Anexo 21 actualizado, cuya portada identifica el proyecto
como DS 19, en circunstancias que la DIA y la Adenda corresponden al Proyecto Habitacional Social DS 49
MINVU

Politica Pablica Regional para la Conservacion de la Biodiversidad

Accidn 1.1.1. Reitera al titular precisar la vinculacién del proyecto con la Politica Regional de Biodiversidad,
distinguiendo claramente entre las obras que corresponden al cumplimiento de obligaciones urbanisticas
derivadas de la declaratoria de utilidad publica de la via Humedal Tucapel Bajo—Paicavi, y aquellos elementos
que el titular presenta como aporte ambiental o infraestructura ecoldgica.

Accion 1.1.6. Se solicita al titular aclarar la consistencia entre el caudal de agotamiento de napa informado en
la Adenda (1,25 I/s) y el volumen medio mensual a extraer (0,0005 m3/mes), dado que dichos valores no
resultan equivalentes al convertir el caudal a volumen mensual. La aclaracion es necesaria para evaluar si los
antecedentes permiten sostener el descarte de afectacion sobre el humedal, hébitats, biodiversidad y servicios
ecosistémicos asociados.

Accion 2.1.3. Se solicita al titular precisar la vinculacion del proyecto con esta accidn, distinguiendo entre
eventuales medidas de restauracién ecoldgica y las obras asociadas al cumplimiento de obligaciones
urbanisticas del proyecto.

Lo anterior, considerando que el propio titular indica que no contempla acciones directas de restauracion, y
gue la zona de amortiguacion descrita se asocia a la via Humedal Tucapel Bajo—Paicavi, cuya apertura se
encuentra afecta a declaratoria de utilidad publica conforme al PRC y a los Certificados de Informaciones
Previas.

Accién 3.1.5 Se solicita al titular precisar si las acciones informadas corresponden efectivamente a un
programa de educacion ambiental o a acciones puntuales de informacion y sefialética. Lo anterior,
considerando que la respuesta menciona “programas de educacion ambiental”, pero describe una charla
informativa para trabajadores, sefialética hacia el humedal y difusion de tenencia responsable de mascotas en
el Reglamento de Copropiedad, sin desarrollar el alcance del programa para residentes ni su relacion especifica
con el reconocimiento del valor del humedal cercano. En caso de que el titular mantenga dichas acciones como
un programa de educacién ambiental, se solicita incorporarlo como Compromiso Ambiental Voluntario,
precisando su contenido, oportunidad de implementacién y medio de verificacion.

3. Politica Publica Regional para la Gestion de Residuos Sélidos Domiciliarios

Accidn 2.3.3. Se reitera al titular complementar la respuesta al fondo de la observacion formulada, referida a
contenidos educativos sobre gestion de residuos para los futuros habitantes del proyecto. Si bien remite al
Anexo 11 actualizado, dicho antecedente s6lo contempla capacitaciones a trabajadores durante la fase de
construccién, sin desarrollar acciones educativas para la fase de operacién. En consecuencia, se solicita
precisar si las acciones o programas educativos incorporaran contenidos sobre reciclaje, reutilizacion y
compostaje, indicando alcance, oportunidad de implementacion y medio de verificacion.

Sobre el tema el presidente de la comision consulta por el peligro de inundaciones de esos lotes. Se sefiala que
el titular presenté un anexo de plan de agotamiento de napas, mecanicas de suelo, estudio de anegamiento y
dentro de las observaciones se pide aclarar la consistencia del caudal de agua.
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Consejero Marcelo Rivera menciona que en Concepcion hace algunos afios habia un plan maestro de aguas
lluvias, a través del cual se pudo determinar que el humedal Paicavi tiene pendientes que arman un humedal
gue recoge las aguas de Concepcidn que pasan por Hualpén y Talcahuano. Considera que se ha permitido en
estos afios este tipo de proyectos, lo que puede generar un dafio importante, por lo que sefiala es bueno analizar
estos temas en la comision de Gobierno desde un punto de vista politico y que incluso la comision de Medio
Ambiente se haga presente en el humedal para conocer en terreno la situacion.

Consejero Pedro Venegas le preocupa el tema de los humedales y como preservarlos por ejemplo el del sector
Rocuant que evitd una tragedia mayor en el tsunami 2010. Respecto del humedal Paicavi, menciona que la
empresa a cargo de este proyecto nuevamente hace el tramite por una declaratoria y no por una evaluacion,
iniciativa que ha sido rechazada en el sector de Lorenzo Arenas. Considera que las observaciones planteadas
por el Gore son menores, y consulta si la zona es incluida como sitio prioritario por el humedal Paicavi, pues
de ser asi no corresponderia un declaratoria, sino un estudio de impacto ambiental.

Consejero Larry Sandoval, consulta si desde lo medio ambiental existe un elemento o documento con el que
se pueda contrarrestar este tipo de iniciativas, por lo que pide trabajar en conocer todos los instrumentos en su
conjunto y analizar si se puede levantar algin otro. Pregunta ademas si las observaciones que se plantean tienen
algun efecto.

Core Ignacio Fica sefiala que, en un lote contiguo, en Anibal Pinto, se desarrolla un proyecto habitacional por
lo que es necesario analizar los efectos de estas iniciativas con el aumento del desarrollo inmobiliario en el
sector y que los proyectos se coordinen para concordar las consecuencias que esa cantidad de torres o edificios
generaran.

Consejero Roberts Cérdova sefiala que el trabajo del Core si es vinculante, porque se pueden levantar
observaciones las que se adjuntan a la adenda que se esta presentando por parte del ejecutivo. El core Juan
Carlos Medina plantea que es importante coordinar todos los aspectos que rodean nuevos proyectos
inmobiliarios, como los centros de salud por el aumento de la poblacion que llegara a la zona.

Presidente de la comision plantea que este proyecto se pueda ver en la comision de Gobierno para hacer algun
tipo de declaracion y que se exponga que como core se oponen dando su parecer sobre este punto en particular.
Menciona que no le parece correcto que estén trabajando sin el nuevo jefe de division, ello por la importancia
de esta comision, agregando que se debe coordinar una visita a un parque e6lico y al humedal.

» Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo Regional: Unanimidad.

A continuacion, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda
modificacion o alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion, correccion o
reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de Gobierno
Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Eduardo Ignacio Aravena Urcelay
Secretario Ejecutivo Consejo
Regional del Biobio

Fecha: 19-05-2026 15:27 CLT
Gobierno Regional de la Region Bio
Bio
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DE:

A:

N® 967 / 07.05.2026

ORDINARIO

ANT.:

MAT.:

Ord. SEA N° 20260810280, de fecha 27.04.2026

Solicita pronunciamiento sobre
1.-DIA adenda “Proyecto Habitacional Social DS 49
MINVU, Parque Solidario, Sandra Oliva | y II”

JEFE DE DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL

PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL — REGION DEL BIOBIO

Junto con saludarlo cordialmente, por orden del Gobernador Regional y de acuerdo al procedimiento interno
del Sistema de Evaluacién de Impacte Ambiental, remito a usted para consideracién del Consejo Regional las
siguientes propuestas de pronunciamiento.

N° | N°Ord. SEIA Nombre Actividad o Proyecto Descripcidn
Consiste en la construccién de 500 departamentos
ietribui . y
: 20260810280, de DIA distri wdo's en 3 condcmml_os, 13_ torres de' 5 pisos
i cada una, junto a 424 estacionamientos vehiculares,
fecha 27.04.2026 Adenda A . iy :
o e 5 240 estacionamientos de bicicletas en una superficie
1 EFEREELS Ratitlin Se 0F de 3,4 hectdreas, ubicado en sector fundo Laguna
Plazo de respuesta: 49 MINVU, Parque Solidario, Redo’nda i © € 8
11.05.2026 Sandra Oliva | y II” ’
| Se localiza en la comuna de Concepcidn.
Atentamente;

CACC

RAMC

Firmado por:

Rall Cristébal Escarate Peters

. Jefe de Division de Plenificacién y
. Desarrollo Regional
Fecha: 07-05-2026 17:05 CLT

' Gobierno Regional de la Regién Bio
Bio

.: Reportes de las actividades o proyectos descritos (1)

La indicada

Administrador Regional

Divisidn de Planificacidn y Desarrcilo Regional
Oficina de Partes

LMAG

Pagina 1 de 1
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ORD. N ° 20260810280
Concepcioén, 27 de Abril de 2026

ANT:

ORD. N° 202408102220, mediante el cual se envia la
Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto
"Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU,
Parque Solidario, Sandra Oliva I y II".

MAT: Envia Adenda

DE: Maria Eliana Vega Fernandez
Directora Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Regién del Biobio

A: Segln distribucién

A través del presente comunico a usted que el sefior David Vasquez Alarcon, en representacion de Servicios
Financieros e Inmobiliarios Credyhogar Limitada, ha ingresado al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental
(SEIA), con fecha 24 de abril de 2026 la Adenda del proyecto "Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU,
Parque Solidario, Sandra Oliva I y IT".

Dicha Adenda, Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y Ampliaciones (ICSARA) y
los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web http://www.sea.gob.cl, al cual usted podrd
ingresar utilizando su rut y clave personal.

Al respecto, y en virtud del articulo 52 del D.S. N° 40 del 2012 del Ministerio de Medio Ambiente, solicito a
usted pronunciarse en el &mbito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a. Sefialar fundadamente si los errores, omisiones o inexactitudes de la Declaracion han sido subsanados, en
especial: ‘

1. Informar si el proyecto en cuestion cumple con la normativa de caracter ambiental de su
competencia.

il. Informar si se han identificado todos los permisos ambientales sectoriales aplicables al proyecto, en
el &mbito de sus competencias, y pronunciarse respecto del cumplimiento de los requisitos y
contenidos de dichos permisos.

b. Sefialar fundadamente si la Declaracion ha sido objeto de aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones que
afecten sustantivamente los impactos ambientales del proyecto o actividad.

c. Si corresponde, sefialar fundadamente si las observaciones presentadas por la comunidad que se
enmarquen en el &mbito de su compeiencia han sido abordadas de manera adecuada por el titular.

Adicionalmente se informa que, debido a que el proyecto presenta documentos o archivos de gran tamaflo
(AGT), se informa que los documentos sefialados se encuentran disponibles en enlace detallado e identificado

o E__ Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.

t- p ificar la integridad tenticidad te d to j |_siguj link:
. o e L S e A e et oy N RS AAIRIEHG I c3.07a4-0f0raT a0 113
https://doc.digital.gob.cl/validador/ZVVICF-201 .
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en el "Certificado de Carga AGT", dictado por el Operador Centro de Atencién de Usuarios, disponible en el
expediente de evaluacion ambiental del proyecto, de manera adjunta a la Adenda como un Anexo.

El mencionado informe deberd ser remitido a este Servicio, a mas tardar el dia 11 de mayo de 2026.

Ante cualquier consulta comunicarse con la Sefiora Sandra Marlene Barrera Fuentes, direccién de correo
electronico sbarrera.8@sea.gob.cl, nimero telefénico 41-2791766.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Maria Eliana Vega Fernandez
Directora Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Region del Biobio

MNR/SBF
Adj. lo indicado
Distribucion:

(VIII) DGA, Region del Biobio

(VIII) Direccion de Vialidad, Region del Biobio

(VIII) DOH, Regién del Biobio

(VIII) Gobierno Regional, Regién de Biobio

(VIII) Tlustre Municipalidad de Concepcion

(VIII) SAG, Region del Biobio

(VII) SEREMI de Salud, Region del Biobio

(VIII) SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Region del Biobio
(VII) SEREMI del Medio Ambiente, Region del Biobio
(Interregional) Consejo de Monumentos Nacionales
(Interregional) Direccién General de Aeronautica Civil
(Interregional) Subsecretaria de Pesca y Acuicultura

Cle:

* Expediente del Proyecto "Proyecto Habitacional Social DS 49 MINVU, Parque Solidario, Sandra Oliva I
y II"

e Archivo Servicio Evaluacion Ambiental, Regién del Biobio

E- . E Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.
"
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