
 
Concepción, 09 de abril de 2026. 

  

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS 

ATRIBUCIONES DE LA LEY DE BASES DEO MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DEL 

PROYECTO QUE SE INDICA: 

 

CERTIFICADO N° 8952o7 

  

 
IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la 

Región del Biobío, certifica que:  

  

El Consejo Regional de la Región del Biobío en:  

  

Sesión:  Ordinaria N°07 

Fecha:   08 de abril  de 2026. 

Lugar:   Salón Patrimonial del CFT Lota. 

  

 Conocida la propuesta del Presidente de la Comisión de Medio Ambiente, don Alan Bastias,  

presentado por el Ejecutivo mediante:   

   

  Documento: Ord N° 712 de fecha 07/04/2026. 

  
 Así acordó: aprobar Ord. N° 712 de fecha 07/04/2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA, 

“Edificios San Martín 777”, en la comuna de Concepción. 
 

El proyecto contempla la construcción y operación de tres edificios independientes, destinados a viviendas 

en altura, oficinas y comercio. Incluye 379 viviendas, 133 oficinas, 16 locales comerciales, 

estacionamientos y bicicleteros, en una superficie predial de 4.707 m², ampliando la oferta habitacional y 

de equipamiento urbano en la comuna. 

 

Sobre el tema desde el ejecutivo se señala: 

 

En atención al Oficio Ordinario N° 20260810248 del Servicio de Evaluación Ambiental, y en el marco de 

los artículos 8 y 9 ter de la Ley N° 19.300 y 33 y 34 del D.S. N° 40/2012, se concluye que la DIA del 

proyecto presenta análisis de vinculación con las políticas, planes y programas de desarrollo regional 

vigentes; sin embargo, no acredita de manera suficiente y verificable algunas de las relaciones favorables 

declaradas, por cuanto en ciertos casos su fundamento resulta insuficiente, sobredimensionado o requiere 

aclaración. Asimismo, del examen de los antecedentes se advierten materias que requieren complemento o 

aclaración para una adecuada evaluación del proyecto. 

 

En consecuencia, corresponde que el titular complemente la evaluación, ajustando la vinculación del 

proyecto con las políticas, planes y programas de desarrollo regional vigentes, precisando el alcance real 

de las relaciones favorables invocadas y aclarando aquellas materias técnicas o documentales que presentan 

observaciones. 

 

En particular, se observa lo siguiente: 

Estrategia Regional de Desarrollo de la Región del Biobío 2022–2030, actualizada en 2023: 

OE E1.1. : Se solicita al titular precisar la relación favorable declarada con este objetivo, ya que los 

antecedentes presentados permiten advertir un aporte en oferta habitacional y empleo, pero no acreditan 

suficientemente su contribución en equidad, inclusión, seguridad social o reducción de vulnerabilidad. 

 

OE E1.3. : Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada, ya que contar con factibilidad 

sanitaria y conexión a redes no demuestra por sí mismo una mejora en el acceso a servicios básicos para la 

población del territorio. 
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OE E1.4. : Se solicita al titular aclarar la relación favorable declarada, indicando si los equipamientos 

mencionados generan un aporte comunitario efectivo o si corresponden solo a espacios de uso interno del 

proyecto. 

 

OE E1.6. Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada, ya que los antecedentes presentados 

no permiten acreditar que el proyecto genere espacios verdes o áreas recreativas en los términos planteados 

por la ERD. 

 

OE E2.1.: Se solicita al titular aclarar el fundamento de la conclusión según la cual el proyecto no se 

relaciona con este objetivo, indicando si evaluó aspectos como uso eficiente de materiales, eficiencia 

energética, reducción de residuos o incorporación de buenas prácticas constructivas, y explicando por qué 

tales elementos no fueron considerados suficientes para establecer una relación con el objetivo estratégico. 

 

OE E2.3.:  Se solicita al titular: 

Precisar la relación favorable declarada con este objetivo, ya que el fundamento presentado se basa 

principalmente en la valorización de residuos no peligrosos mediante un Punto Verde, lo que constituye 

una medida ambiental positiva, pero no permite por sí solo acreditar una contribución relevante al desarrollo 

de la economía regional en los términos amplios planteados por este objetivo estratégico. 

Aclarar el domicilio tributario. En caso de estar emplazado fuera del territorio de influencia se solicita 

realizar el cambio a la comuna donde se encuentra instalado el proyecto. 

 

OE E3.1.: Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada con este objetivo, ya que la 

incorporación de iluminación LED en áreas comunes y exteriores constituye una medida de eficiencia 

energética del proyecto, pero no permite acreditar por sí sola una contribución al posicionamiento de la 

región como polo de tecnología e innovación en energías limpias. 

 

OE E3.5. : Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada con este objetivo, ya que los 

antecedentes presentados no permiten acreditar de qué manera el proyecto contribuiría efectivamente a la 

meta de reducción de gases de efecto invernadero al año 2050. En particular, el hecho de que las emisiones 

de la fase de operación sean menores que las de construcción, o que no resulten significativas en 

comparación con otros sectores, no constituye por sí solo fundamento suficiente para sustentar dicha 

relación. 

 

OE E4.7. : Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada con este objetivo, ya que los 

antecedentes presentados no permiten acreditar suficientemente que el proyecto genere infraestructura para 

la adaptación al cambio climático o la mitigación de sus efectos en los términos planteados por la ERD. En 

particular, la factibilidad sanitaria y la descarga de aguas servidas al alcantarillado público corresponden a 

condiciones de funcionamiento del proyecto y no constituyen por sí solas infraestructura de adaptación. 

 

Además, se solicita al titular revisar la coherencia del fundamento presentado, considerando que en el 

Anexo 1.7 Mecánica de suelo se indica que no es factible ubicar drenes de infiltración a nivel de 

subterráneos, por lo que la referencia a evacuación de aguas lluvias mediante drenes de infiltración requiere 

aclaración. 

 

OE E4.8. :  Se solicita al titular revisar la relación favorable declarada con este objetivo, ya que los 

antecedentes presentados se refieren a medidas de prevención y respuesta del propio proyecto, pero no 

permiten acreditar una contribución a la elaboración o actualización de instrumentos de planificación u 

ordenamiento territorial en los términos planteados por la ERD. 

 

2. Estrategia Regional de Ciencia, Tecnología, Conocimiento e Innovación para la Región del Biobío: no 

se incorpora análisis de vinculación con este instrumento, por lo que corresponde que el titular lo desarrolle. 

 

Asimismo, corresponde que el titular: 

Aclare la coherencia entre las conclusiones del Informe de Medio Humano y sus anexos de respaldo, 

especialmente en lo referido a entrevistas que aluden a ascendencia indígena o representación mapuche, a 

fin de precisar adecuadamente el alcance de la conclusión sobre inexistencia de comunidades o asociaciones 

indígenas en el área de influencia. 

 

Adjunte planos terminados del proyecto e incorpore una descripción clara de las fases constructivas de los 

edificios, señalando expresamente cuáles etapas serán recepcionadas y habitadas en forma previa, así como 

Este documento ha sido firmado electrónicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:

https://doc.digital.gob.cl/validador/CLERRF-524

https://doc.digital.gob.cl/validador/CLERRF-524


 
las medidas de mitigación de ruido y polvo que se aplicarán durante dichas fases, especialmente en 

escenarios de coexistencia entre obras en ejecución y sectores ya ocupados. 

 

Revise la consistencia formal de cuadros, figuras y referencias, atendido que en el informe de cambio 

climático la figura de viento máximo diario aparece referida a Puerto Montt, en circunstancias que el 

análisis corresponde a Concepción. 

 

Sobre el tema el consejero Gonzalo Osorio señala que dentro de las observaciones, se habla que el titular 

no diseña un informe arqueológico o del paisajismo, por lo que plantea que eso podría solicitarse antes. Se 

explica que no se pide porque el proyecto no está ubicado por ejemplo cerca de un humedal o de algún 

sector arqueológico sensible, mientras que en el caso del estudio hidrogeológico ahí sí se hace una 

observación porque se señala en las mecánicas de suelo, que no es posible hacer drenes, por lo que se pide 

la aclaración. 

 

 Acuerdo que registró la siguiente votación del Consejo Regional:  Unanimidad. 

 

A continuación, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: 

“Toda modificación o alteración al presente certificado y en general todo cambio, rectificación, 

corrección o reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva 

del Consejo de Gobierno Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.  

   

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el artículo 43 de la Ley Nº19.175, Orgánica 

Constitucional sobre Gobierno y Administración Regional.  
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