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Concepcion, 09 de abril de 2026.

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS
ATRIBUCIONES DE LA LEY DE BASES DEO MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DEL
PROYECTO QUE SE INDICA:

| CERTIFICADO N° 895207 |

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la
Region del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Region del Biobio en:

Sesion: Ordinaria N°07
Fecha: 08 de abril de 2026.
Lugar: Saldn Patrimonial del CFT Lota.

— Conocida la propuesta del Presidente de la Comision de Medio Ambiente, don Alan Bastias,
presentado por el Ejecutivo mediante:

o Documento: Ord N° 712 de fecha 07/04/2026.

» Asi acord6: aprobar Ord. N° 712 de fecha 07/04/2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA,
“Edificios San Martin 7777, en la comuna de Concepcion.

El proyecto contempla la construccion y operacion de tres edificios independientes, destinados a viviendas
en altura, oficinas y comercio. Incluye 379 viviendas, 133 oficinas, 16 locales comerciales,
estacionamientos y bicicleteros, en una superficie predial de 4.707 m2, ampliando la oferta habitacional y
de equipamiento urbano en la comuna.

Sobre el tema desde el ejecutivo se sefiala:

En atencion al Oficio Ordinario N° 20260810248 del Servicio de Evaluacién Ambiental, y en el marco de
los articulos 8 y 9 ter de la Ley N° 19.300 y 33 y 34 del D.S. N° 40/2012, se concluye que la DIA del
proyecto presenta analisis de vinculacion con las politicas, planes y programas de desarrollo regional
vigentes; sin embargo, no acredita de manera suficiente y verificable algunas de las relaciones favorables
declaradas, por cuanto en ciertos casos su fundamento resulta insuficiente, sobredimensionado o requiere
aclaracion. Asimismo, del examen de los antecedentes se advierten materias que requieren complemento o
aclaracién para una adecuada evaluacion del proyecto.

En consecuencia, corresponde que el titular complemente la evaluacion, ajustando la vinculacion del
proyecto con las politicas, planes y programas de desarrollo regional vigentes, precisando el alcance real
de las relaciones favorables invocadas y aclarando aquellas materias técnicas o documentales que presentan
observaciones.

En particular, se observa lo siguiente:

Estrategia Regional de Desarrollo de la Region del Biobio 2022-2030, actualizada en 2023:

OE EL1.1. : Se solicita al titular precisar la relacién favorable declarada con este objetivo, ya que los
antecedentes presentados permiten advertir un aporte en oferta habitacional y empleo, pero no acreditan
suficientemente su contribucion en equidad, inclusidn, seguridad social o reduccion de vulnerabilidad.

OE E1.3. : Se solicita al titular revisar la relacion favorable declarada, ya que contar con factibilidad
sanitaria y conexion a redes no demuestra por si mismo una mejora en el acceso a servicios basicos para la
poblacion del territorio.
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OE E1.4. : Se solicita al titular aclarar la relacion favorable declarada, indicando si los equipamientos
mencionados generan un aporte comunitario efectivo o si corresponden solo a espacios de uso interno del
proyecto.

OE EL1.6. Se solicita al titular revisar la relacién favorable declarada, ya que los antecedentes presentados
no permiten acreditar que el proyecto genere espacios verdes o areas recreativas en los términos planteados
por la ERD.

OE E2.1.: Se solicita al titular aclarar el fundamento de la conclusion segun la cual el proyecto no se
relaciona con este objetivo, indicando si evalu6é aspectos como uso eficiente de materiales, eficiencia
energética, reduccién de residuos o incorporacion de buenas practicas constructivas, y explicando por qué
tales elementos no fueron considerados suficientes para establecer una relacién con el objetivo estratégico.

OE E2.3.: Se solicita al titular:

Precisar la relacion favorable declarada con este objetivo, ya que el fundamento presentado se basa
principalmente en la valorizacién de residuos no peligrosos mediante un Punto Verde, lo que constituye
una medida ambiental positiva, pero no permite por si solo acreditar una contribucion relevante al desarrollo
de la economia regional en los términos amplios planteados por este objetivo estratégico.

Aclarar el domicilio tributario. En caso de estar emplazado fuera del territorio de influencia se solicita
realizar el cambio a la comuna donde se encuentra instalado el proyecto.

OE E3.1.: Se solicita al titular revisar la relacion favorable declarada con este objetivo, ya que la
incorporacién de iluminacion LED en éareas comunes y exteriores constituye una medida de eficiencia
energética del proyecto, pero no permite acreditar por si sola una contribucién al posicionamiento de la
region como polo de tecnologia e innovacién en energias limpias.

OE E3.5. : Se solicita al titular revisar la relacion favorable declarada con este objetivo, ya que los
antecedentes presentados no permiten acreditar de qué manera el proyecto contribuiria efectivamente a la
meta de reduccidn de gases de efecto invernadero al afio 2050. En particular, el hecho de que las emisiones
de la fase de operacién sean menores que las de construccion, o que no resulten significativas en
comparacion con otros sectores, no constituye por si solo fundamento suficiente para sustentar dicha
relacion.

OE E4.7. : Se solicita al titular revisar la relacion favorable declarada con este objetivo, ya que los
antecedentes presentados no permiten acreditar suficientemente que el proyecto genere infragstructura para
la adaptacion al cambio climatico o la mitigacion de sus efectos en los términos planteados por la ERD. En
particular, la factibilidad sanitaria y la descarga de aguas servidas al alcantarillado publico corresponden a
condiciones de funcionamiento del proyecto y no constituyen por si solas infraestructura de adaptacion.

Ademas, se solicita al titular revisar la coherencia del fundamento presentado, considerando que en el
Anexo 1.7 Mecanica de suelo se indica que no es factible ubicar drenes de infiltracion a nivel de
subterraneos, por lo que la referencia a evacuacion de aguas lluvias mediante drenes de infiltracion requiere
aclaracion.

OE E4.8. : Se solicita al titular revisar la relacion favorable declarada con este objetivo, ya que los
antecedentes presentados se refieren a medidas de prevencion y respuesta del propio proyecto, pero no
permiten acreditar una contribucion a la elaboracion o actualizacién de instrumentos de planificacion u
ordenamiento territorial en los términos planteados por la ERD.

2. Estrategia Regional de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion para la Region del Biobio: no
se incorpora analisis de vinculacion con este instrumento, por lo que corresponde que el titular lo desarrolle.

Asimismo, corresponde que el titular:

Aclare la coherencia entre las conclusiones del Informe de Medio Humano y sus anexos de respaldo,
especialmente en lo referido a entrevistas que aluden a ascendencia indigena o representacién mapuche, a
fin de precisar adecuadamente el alcance de la conclusion sobre inexistencia de comunidades o asociaciones
indigenas en el &rea de influencia.

Adjunte planos terminados del proyecto e incorpore una descripcion clara de las fases constructivas de los
edificios, sefialando expresamente cuales etapas seran recepcionadas y habitadas en forma previa, asi como

@- E__ Este documento ha sido firmado electronicamente de acuerdo con la ley N° 19.799.

. - Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/CLERRF-524



https://doc.digital.gob.cl/validador/CLERRF-524

AGGB

GOBIERNO
REGIONAL

N [

BIOBIO

las medidas de mitigacion de ruido y polvo que se aplicaran durante dichas fases, especialmente en
escenarios de coexistencia entre obras en ejecucion y sectores ya ocupados.

Revise la consistencia formal de cuadros, figuras y referencias, atendido que en el informe de cambio
climatico la figura de viento méximo diario aparece referida a Puerto Montt, en circunstancias que el
analisis corresponde a Concepcidn.

Sobre el tema el consejero Gonzalo Osorio sefiala que dentro de las observaciones, se habla que el titular
no disefia un informe arqueolégico o del paisajismo, por lo que plantea que eso podria solicitarse antes. Se
explica que no se pide porque el proyecto no estd ubicado por ejemplo cerca de un humedal o de algun
sector arqueoldgico sensible, mientras que en el caso del estudio hidrogeoldgico ahi si se hace una
observacion porque se sefiala en las mecanicas de suelo, que no es posible hacer drenes, por lo que se pide
la aclaracion.

» Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo Regional: Unanimidad.

A continuacion, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que:
“Toda modificacion o alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion,
correccion o reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva
del Consejo de Gobierno Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Orgéanica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Eduardo Ignacio Aravena Urcelay
Secretario Ejecutivo Consejo
Regional del Biobio

Fecha: 10-04-2026 12:12 CLT
Gobierno Regional de la Region Bio
Bio
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Eé%ﬁ,“ﬁ ORD. N°712/07.04.2026

ORDINARIO
ANT.: Ord. SEA N° 20260810248, de fecha 19.03.2026
MAT.: Solicita pronunciamiento sobre

1.- DIA, “Edificios San Martin 777"

DE: JEFE DE DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL

A: PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL —
REGION DEL BIOBIO

Junto con saludarlo cordialmente, y de acuerdo al procedimiento interno del Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental, remito a usted para consideracién del Consejo Regional las siguientes propuestas de
pronunciamiento.

N°® N° Ord. SEIA Nombre Actividad o Proyecto Descripcion

Contempla la construccion y operacién de tres
edificios independientes, destinados a viviendas en

20260810248, de altura, oficinas y comercio. Incluye 379 viviendas,

fecha 19.03.2026 DIA 133 oficinas, 16 locales comerciales,

1 g e . ” estacionamientos y bicicleteros, en una superficie
Plazo de respuesta: Exlificios .San Marun 777 predial de 4.707 m?, ampliando |a oferta habitacional |
10.04.2026 y de equipamiento urbano en la comuna.

Se localiza en la comuna de Concepcion.

Atentamente;

Firmado por:
Javier Alejandro Carrasco Eade
. Jefe de Division de Planificacion y
Y% & Desarrollo Regional

» | Fecha: 06-04-2026 18:11 CLT
! Gobierno Regional de la Region Bio
‘2 | Bio

Inc.: Reportes de las actividades o proyectos descritos (1)

Distribucion

- Laindicada

- Administrador Regional

- Division de Planificacién y Desarrollo Regional
- Oficina de Partes
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ORD. N © 20260810248
Concepcién, 19 de Marzo de 2026

MAT: Pronunciamiento en el Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

DE: Maria Eliana Vega Fernédndez
Directora Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Region del Biobio

A: Sefior Javier Alejandro Carrasco Eade
Jefe de Division de Planificacion
Gobierno Regional, Regién de Biobio

A través del presente comunico a usted que el sefior Fernando Domingo Saenz Poch, en representacién de
Inmobiliaria y Constructora Concepcion SpA, ha sometido al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, con
fecha 19 de marzo de 2026 la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto "Edificios San Martin 777"

Dicha Declaracién y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web http://www.sea.gob.cl,
al cual usted podré ingresar utilizando su rut y clave personal.

Es de particular importancia contar con los pronunciamientos de los érganos de la Administracién del Estado
con competencia ambiental que, de conformidad a las normas vigentes, participan en el procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental.

Por lo anterior, solicitamos a usted que en relacion a los proyectos o actividades a emplazarse en su Region,
tenga a bien pronunciarse fundadamente sobre las materias a que se refieren los articulos 8 y 9 ter de la Ley N°
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y los articulos 33 y 34 del Decreto Supremo N° 40, de 2012,
del Ministerio del Medio Ambiente. -

Al respecto, solicito a usted que informe fundadamente, en el &mbito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a) Compatibilidad Territorial del proyecto o actividad sometido al SEIA, considerando para tales
efectos los siguientes instrumentos de planificacién territorial: Plan Regional de Desarrollo Urbano
(articulos 30 y siguientes Ley General de Urbanismo y Construcciones); y Plan Regulador
Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano, segin corresponda (articulos 34 y siguientes Ley
General de Urbanismo y Construcciones). El pronunciamiento debera precisar fundadamente si el
proyecto presentado es 0 no compatible con el uso permitido por el o los instrumentos que sean
aplicables.

b) Si el proyecto o actividad se relaciona desde el punto de vista ambiental con politicas, planes y
programas del desarrollo regional, de conformidad a lo establecido en el articulo 111 de la
Constitucién Politica de la Republica y en la Ley N° 19.175, Orgénica Constitucional sobre
Gobiemo y Administracién Regional.

El mencionado informe deberd ser remitidc a mas tardar ¢l dia 10 de abril de 2026. Vencido este plazo se
continuara con la evaluacién. '

Ante cualquier consulta comunicarse con el Sefier Cristian Marcelo Urrutia Narvaez, direccién de correo
electrénico currutia.8@sea.gob.cl, nimero telefénico 41-2791750.
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Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Maria Eliana Vega Fernandez
Directora Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Region del Biobio

MNR/CUN

Cle:

¢ Expediente del Proyecto "Edificios San Martin 777"
e Archivo Servicio Evaluaciéon Ambiental, Region del Biobio
e Oficina de Partes.

Firmas Electronicas:

* Firmado por: SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
¢ Firmado por: Maria Vega Fernandez Fecha-Hora: 19-03-2026 16:16:24:924 UTC -03:00

El documento original esta disponible en la siguiente direccion url:

https:/infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2026/03/19/1999-3915-404-8580-
958dabb74970
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