GOBIERNO
REGIONAL

R DEL
BIOBIO
Concepcion, 26 de marzo de 2026.

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS ATRIBUCIONES DE
LA LEY DE BASES DEL MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DE PROYECTOS QUE SE
INDICAN:

| CERTIFICADO N° 893306 \

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la
Region del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Region del Biobio en:

Sesion: Ordinaria N°06
Fecha: 25 de marzo de 2026.
Lugar: Salon Gregorio de la Fuente, Edificio Gobierno Regional.

— Conocida la propuesta del Presidente de la Comision de Medio Ambiente, don Alan Bastias, presentado
por el Ejecutivo mediante:

e Documento: Ord N° 543 de fecha 19/03/2026.

» Asi acord6: Aprobar el Ord. N°543 de fecha 19.03.2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA:
“Proyecto de Emergencia Habitacional Fondo Solidario Eleccion De Vivienda DS N° 49 Tucapel
Bajo”, Concepcion.

El proyecto contempla la construccién y habilitacion de 2 condominios totalizando 160 departamentos. Se
desarrolla en una superficie bruta de 10.592,49 m? en el sector de Tucapel Bajo.

Sobre el tema desde el ejecutivo se sefiala:

En atencion al Oficio Ordinario N° 20260810244 del Servicio de Evaluacion Ambiental, y en el marco de
los articulos 8 y 9 ter de la Ley N° 19.300 y 33 y 34 del D.S. N° 40/2012, se concluye que la DIA del
proyecto no acredita de manera suficiente y verificable su relacion con las politicas, planes y programas de
desarrollo regional actualmente vigentes, sea porque omite su analisis o porque lo desarrolla respecto de
versiones desactualizadas. En consecuencia, corresponde que el titular complemente la evaluacion,
estableciendo la correcta vinculacion del proyecto con los instrumentos regionales vigentes. Asimismo, del
examen de los antecedentes se advierte falta de desarrollo en materias técnicas relevantes para la adecuada
evaluacion del proyecto, especialmente en hidrologia, informe de riesgo y descripcion integral del proyecto
Yy sus obras asociadas.

En particular, se observa lo siguiente:

1. Estrategia Regional de Desarrollo de la Region del Biobio 20222030, actualizada en 2023: la DIA
desarrolla su andlisis en relacion con una version anterior, por lo que corresponde que el titular
establezca su vinculacion con el instrumento vigente.

2. Politica Publica Regional para la Conservacion de la Biodiversidad de la Regién del Biobio 2022—
2035: la DIA se refiere a una version anterior, por lo que corresponde que el titular establezca su
vinculacion con la politica vigente y complemente el analisis con la cartografia oficial disponible
en el visor regional del Gobierno Regional del Biobio (http://sriit.gorebiobio.cl/).

3. Politica Publica Regional para la Gestion de Residuos So6lidos Domiciliarios: no se incorpora
analisis de vinculacién con este instrumento, por lo que corresponde que el titular lo desarrolle.

4. Estrategia Regional de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion para la Region del Biobio:
no se incorpora analisis de vinculacién con este instrumento, por lo que corresponde que el titular
lo desarrolle.
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Asimismo, corresponde que el titular complemente la descripcion del proyecto, explicitando la superficie
total construida y el conjunto de obras asociadas contempladas, entre ellas la sede social y la sala de basura,
asi como los antecedentes especificos sobre hidrologia y el informe de riesgo aprobado por el organismo
competente (exigido conforme al Certificado de Informaciones Previas y a la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones).

» Acuerdo que registré la siguiente votacion del Consejo Regional: 24 votos a favor y 1 abstencion.

» Asi acordo: Aprobar el Ord. N°543 de fecha 19.03.2026, que solicita pronunciamiento sobre: DIA
ADENDA COMPLEMENTARIA: “Condominio Fuentes de Anibal Pinto Iy I, Concepcion.

Es un proyecto nuevo que consiste en la construccion y habilitacion de 350 departamentos bajo régimen de
condominio. contempla 356 estacionamientos vehiculares, 179 estacionamientos de bicicletas. La
superficie del Proyecto corresponde aproximadamente a 2,2 ha, ubicada en el sector Fundo Laguna
Redonda.

Sobre el tema desde el ejecutivo se sefiala:

En atencién a lo solicitado por el Servicio de Evaluacion Ambiental mediante Oficio Ordinario N°
20260810246, y revisados los antecedentes contenidos en la Adenda Complementaria del proyecto
“Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II”, este Gobierno Regional, en el ambito de sus competencias,
particularmente respecto de la relacion del proyecto con las politicas, planes y programas de desarrollo
regional, informa que las observaciones previamente formuladas han sido parcialmente subsanadas,
persistiendo aspectos insuficientemente desarrollados o no acreditados de forma verificable.

En particular, si bien la adenda incorpora precisiones y complementos en materias tales como accesibilidad,
comunicacién con la comunidad, gestion del riesgo de inundacién, adaptacion al cambio climatico y
segregacion de residuos, subsisten observaciones relativas a la falta de indicadores, mecanismos de
seguimiento, compromisos operativos y medidas concretas que permitan tener por integramente subsanados
los requerimientos formulados por este Gobierno Regional, respecto de los siguientes objetivos:

En la Estrategia Regional de Desarrollo:

LE 1 OE 1.1: Se mantiene la observacién formulada, por cuanto la respuesta del titular, si bien complementa
antecedentes, continda remitiéndose principalmente al cumplimiento normativo general en materia de
accesibilidad e inclusion, sin desarrollar suficientemente como dichas materias se materializan de manera
concreta en el proyecto en relacion con lo observado por este Gobierno Regional, especialmente en lo
referido a inclusién, comunicacidn clara e integracién territorial.

LE 1 OE 1.2: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto la respuesta del titular reitera una intencion
general de favorecer la contratacion de mano de obra local, pero no incorpora antecedentes adicionales que
permitan dar mayor sustento a la contribucion declarada del proyecto respecto de los lineamientos de
desarrollo regional observados. La presente evaluacion se formula Unicamente en relacion con dicha
vinculacion y no como exigencia de una obligacion normativa ambiental

LE 1 OE 1.6: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto, si bien el titular complementa antecedentes
sobre acceso, sefalética y tratamiento del borde del proyecto, la respuesta no permite tener por
suficientemente atendidos los aspectos observados relativos a beneficio comunitario efectivo, gestion del
entorno sensible y medidas asociadas a tenencia responsable de mascotas y resguardo del humedal.

En la Politica Pablica Regional para la Gestion de Residuos Solidos Domiciliarios:

OE 2.5: Se mantiene la observacion formulada, por cuanto, aun cuando el titular incorpora antecedentes
adicionales sobre segregacion en origen y disposicion diferenciada de residuos, la respuesta no permite
tener por suficientemente desarrollada la relacion del proyecto con los lineamientos de la politica regional
observada.

En consecuencia, este 6rgano de la Administracion del Estado estima que, en las materias de su
competencia, la Adenda Complementaria no permite otorgar su conformidad por cuanto persisten
observaciones no subsanadas.
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Sobre el tema el consejero Marcelo Rivera sefiala que no le parece que el proyecto haya entrado varias
veces al sistema, considerando que se le han hecho las mismas observaciones que no han subsanado.

» Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo Regional: Unanimidad

A continuacion, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda
modificacion o alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacién, correccion o
reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de Gobierno
Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Organica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Eduardo Ignacio Aravena Urcelay
Secretario Ejecutivo Consejo
Regional del Biobio

Fecha: 27-03-2026 09:47 CLT
Gobierno Regional de la Regién Bio
Bio
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MAT.:

ORD. N°543/19.03.2026

Ord. SEA N° 20260810244 de fecha 06.03.2026
Ord. SEA N° 20260810246 de fecha 10.03.2026

Solicita pronunciamiento sobre:

1.- DIA, “Proyecto De Emergencia Habitacional Fondo
Solidario Eleccién De Vivienda DS N249 Tucapel Bajo”
2.- DIA, adenda complementaria “Condominio Fuentes
de Anibal Pinto 1y Il”

DE:  JEFE DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL
REGION DEL BIOBiO
A: PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL

REGION DEL BIOBIO

Junto con saludarlo cordialmente, y de acuerdo al procedimiento interno del Sistema de Evaluacion de
Impacto Ambiental, remito a usted para consideracion del Consejo Regional las siguientes propuestas de

pronunciamiento.

20260810244 de DIA
fecha 06.03.2026 “Proyecto De Emergencia
1 Habitacional Fondo Solidario

Eleccion De Vivienda DS N243
Tucapel Bajo”

Plazo de respuesta:
27.03.2026

Proyecto inmobiliario que consiste en la construccién
y habilitaciéon de 2 condominios de un total de 150
departamentos. LA superficie bruta de 10.592 m2, en
el sector Tucapel bajo.

Se |ocaliza en la comuna de Concepcidn.

20260810246, de

fecha 10.03.2026 L

Adenda complementaria

Proyecto nuevo que consiste en la construccién vy
habilitacion de 350 departamentos bajo régimen de
condominio. Contempla 356 estacionamientos
vehiculares, 179 estacionamientos de bicicletas. La

2 . o superficie del Proyecto corresponde
Condominio Fuentes de . a
| Plazo de respuesta: Anibal Pinto 1 v 11" aproximadamente a 2,2 ha, ubicada en el sector Fundo
i | 23.03.2026 y Laguna Redonda.
Se localiza en la comuna de Concepcioén,
Atentamente;

Firmado por:

Javier Alejandro Carrasco Eade

% Jefe de Divisién de Planificacion y

- % Desarrollo Regional

- | Fecha: 19-03-2026 17:26 CLT

' £ | Gobierno Regional de la Region Bio
= | Bio

Inc.: Reportes de las actividades o proyectos descritos (2)

- Administrador Regional.

- Division de Planificacion y Desarrollo Regional.
- Oficina de Partes

- Consejo Regional del Biobio
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ORD. N °© 20260810244
Concepcion, 06 de Marzo de 2026

MAT: Pronunciamiento en el Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

DE: Nelson Antonio Cortés Matamala
Director (S) Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Region del Biobio

A: Sefior Javier Alejandro Carrasco Eade
Jefe de Division de Planificacion
Gobierno Regional, Region de Biobio

A través del presente comunico a usted que el sefior Andrea Alejandra Silva Briones, en representacion de
Comité De allegados y sin casa Juntos Por Un Suefio 2° Etapa, ha sometido al Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental, con fecha 6 de marzo de 2026 la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto "Proyecto
De Emergencia Habitacional Fondo Solidario Eleccién De Vivienda DS N°49 ?Tucapel Bajo?".

Dicha Declaracion y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web http://www.sea.gob.cl,
al cual usted podra ingresar utilizando su rut y clave personal.

Es de particular importancia contar con los pronunciamientos de los 6rganos de la Administracién del Estado
con competencia ambiental que, de conformidad a las normas vigentes, participan en el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

Por lo anterior, solicitamos a usted que en relacién a los proyectos o actividades a emplazarse en su Region,
tenga a bien pronunciarse fundadamente sobre las materias a que se refieren los articulos 8 y 9 ter de la Ley N°
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y los articulos 33 y 34 del Decreto Supremo N° 40, de 2012,
del Ministerio del Medio Ambiente.

Al respecto, solicito a usted que informe fundadamente, en el ambito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a) Compatibilidad Territorial del proyecto o actividad sometido al SEIA, considerando para tales
efectos los siguientes instrumentos de planificacion territorial: Plan Regional de Desarrollo Urbano
(articulos 30 y siguientes Ley General de Urbanismo y Construcciones); y Plan Regulador
Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano, segin corresponda (articulos 34 y siguientes Ley
General de Urbanismo y Construcciones). El pronunciamiento deberé precisar fundadamente si el
proyecto presentado es 0 no compatible con el uso permitido por el o los instrumentos que sean
aplicables.

b) Si el proyecto o actividad se relaciona desde el punto de vista ambiental con politicas, planes y
programas del desarrollo regional, de conformidad a lo establecido en el articulo 111 de la
Constitucién Politica de la Republica y en la Ley N° 19.175, Orgénica Constitucional sobre
Gobierno y Administracién Regional.

El mencionado informe debera ser remitido a mas tardar el dia 27 de marzo de 2026. Vencido este plazo se
continuara con la evaluacion. -

Ante cualquier consulta comunicarse con la Sefiorita Paula Lorena Jerez Bravo, direccion de correo electrénico
paula.jerez(@sea.gob.cl, nimero telefénico 2791757.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Nelson Antonio Cortés Matamala
Director (S) Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Region del Biobio

t- Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
43 B ? = = - .
o ﬁ’fpggf}r/r&;gcs&agﬁgfgg SRBRIISSFOMes A ecumento?docld=2026/03/06/bcc 1-88e4-46a0-85bb-286b72815531
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Cle:

 Expediente del Proyecto "Proyecto De Emergencia Habitacional Fondo Solidario Eleccién De Vivienda
DS N°49 ?Tucapel Bajo?"

e Archivo Servicio Evaluacion Ambiental, Region del Biobio

» Oficina de Partes.

Firmas Electronicas:

e Firmado por: SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
e Firmado por: Nelson Antonio Cortés Matamala Fecha-Hora: 06-03-2026 15:32:47:645 UTC -03:00

El documento original estd disponible en la siguiente direccion url:
https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2026/03/06/bec1-88e4-46a0-85bb-
286b7a815531
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ORD. N °© 20260810246
Concepcion, 10 de Marzo de 2026

ANT:

ORD. N° 20250810224, mediante el cual se envia la
Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto
"Condominio Fuentes de Anibal Pinto I y II".

MAT: Envia Adenda Complementaria

DE: Maria Eliana Vega Fernandez
Directora Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Region del Biobio

A: Segin distribucidén

A través del presente comunico a usted que el séfior Jorge Enrique Brito Nachmann, en representacion de
Inmobiliaria Fuentes de Anibal Pinto SpA, ha ingresado al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental

(SEIA), con fecha 9 de marzo de 2026 la Adenda Complementaria del proyecto "Condominio Fuentes de Anibal
Pinto I 'y IT".

Dicha Adenda Complementaria, Informe Consolidado de Solicitud de Aclaraciones, Rectificaciones y
Ampliaciones (ICSARA) Complementario y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio
web http://www.sea.gob.cl, al cual usted podré ingresar utilizando su rut y clave personal.

Al respecto, y en virtud del articulo 55 del D.S. N° 40 del 2012 del Ministerio de Medio Ambiente, solicito a
usted pronunciarse en el ambito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a. Sefialar fundadamente si los errores, omisiones o inexactitudes de la Declaracion han sido subsanados, en
especial:

1. Informar si el proyecto en cuestién cumple con la normativa de cardcter ambiental de su
competencia,

ii. Informar si se han identificado todos los permisos ambientales sectoriales aplicables al proyecto, en
el ambito de sus competencias, y pronunciarse respecto del cumplimiento de los requisitos y
contenidos de dichos permisos.

b. Sefialar fundadamente si la Declaracion ha sido objeto de aclaraciones, rectificaciones o ampliaciones que
afecten sustantivamente los impactos ambientales del proyecto o actividad.

c. Si corresponde, sefialar fundadamente si las observaciones presentadas por la comunidad que se
enmarquen en el ambito de su competencia han sido abordadas de manera adecuada por el titular.

El mencionado informe debera ser remitido a este Servicio, a mas tardar el dia 23 de marzo de 2026.

Ante cualquier consulta comunicarse con el Sefior Rodrigo Andrés Martinez Mora, direccién de correo
electrénico rmartinez.8@sea.gob.cl, nlimero telefénico (56-41) 2791768 - 2791750.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Maria Eliana Vega Fernindez
Directora Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Region del Biobio

= Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
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Adj. lo indicado
Distribucion:

(Interregional) Consejo de Monumentos Nacionales

(VII) DGA, Regidn del Biobio

(VIII) Gobierno Regional, Region de Biobio

(VIII) Ilustre Municipalidad de Concepcion

(VIIT) SAG, Region del Biobio

(VIII) SEREMI de Salud, Region del Biobio

(VIII) SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones, Region del Biobio
(VIII) SEREMI del Medio Ambiente, Region del Biobio

Co:

» Expediente del Proyecto "Condominio Fuentes de Anibal Pinto Iy II"
 Archivo Servicio Evaluacién Ambiental, Region del Biobio

BN S
N\Snjic?

Firmas Electronicas:

e Firmado por: SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL Fecha-Hora: 10-03-2026 10:13:54:603 UTC

-03:00

 Firmado por: Maria Eliana Vega Fernandez Fecha-Hora: 10-03-2026 10:13:56:475 CLST-0300

El documento original estd disponible en la siguiente direccion url:

https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docId=2026/03/10/aee3-995b-4e0d-86a1-

€9a458da8908
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