GOBIERNO
REGIONAL

REGION DEl

BIOBIO

Concepcion, 28 de noviembre de 2025.

Referencia: APRUEBA PRONUNCIAMIENTO EN EL MARCO DE LAS ATRIBUCIONES DE LA LEY DE
BASES DEL MEDIO AMBIENTE, RESPECTO DE PROYECTO QUE SE INDICA:

| CERTIFICADO N° 8811022 |

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo Regional de la Region del
Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de la Regidn del Biobio en:

Sesién: Ordinaria N°22
Fecha: 26 de noviembre de 2025.
Lugar: Sal6n de Eventos Casa de Huéspedes, Nacimiento.

— Conocida la propuesta del Presidente de la Comisién de Medio Ambiente, don Alan Bastias, presentado por el
Ejecutivo mediante:

e Documento: Ord N° 3737 de fecha 20/11/2025.

» Asi acord6: Aprobar Ord. N° 3737 de fecha 20/11/2025, solicita pronunciamiento sobre: DIA: Modificacion
Proyecto Inmobiliario Condominio Country Huelen 11, comuna de Hualqui.

El proyecto consiste en la habilitacion de ciento veintitn (121) lotes, de los cuales ciento dieciséis (116) son lotes
habitacionales, tres (3) lotes comerciales y dos (2) lotes de equipamiento, uno de estos Ultimos, para la construccion
de un sistema de agua potable mediante pozo con redes de distribucién administradas por el condominio.

Sobre el tema desde el ejecutivo se sefiala:

Segun los antecedentes presentados, este Gobierno Regional, no se puede pronunciar respecto a si el proyecto genera
0 presenta los efectos, caracteristicas o circunstancias indicados en el articulo 11 de la Ley N°19.300 sobre Bases
Generales del Medio Ambiente, hasta que el titular aclare las observaciones indicadas en este documento.

Las observaciones planteadas, el titular del proyecto “Modificacion Proyecto Inmobiliario Condominio Country
Huelen II” corresponden a las siguientes:

Respecto de la Estrategia Regional de Desarrollo (2015-2030, actualizada 2023):

1.LEOl/OE 1.2.

Se solicita incorporar contratacion de trabajadores locales (profesionales y no profesionales) y mecanismos de
verificacion (planillas, contratos), reflejado en un Compromiso Voluntario

2.LE01/OE 15.

Se solicita al titular:

Aclarar y corregir la zonificacion donde se emplaza el proyecto dado que sefiala que se emplaza en zona Zona ZEHP
(Zona de Extensién Habitacional Preferente) del Plan Regulador Metropolitano de Concepcidn, sin embargo, Hualqui
incorpord dicha zona a su planificacion comunal mediante la publicacion en el Diario Oficial el 25/03/2017 del
Decreto 1495 que lo promulga.

Presenta Permiso de edificacion Resolucion N°01/2023 para 26.551,79 m2, si solo es un condominio tipo b la materia
de la presente DIA se solicita aclarar dicho documento y complementar con el plano de copropiedad, si éste se
encuentra disponible.

Actualizar CIP, es del afio 2012, y el documento es valido en tanto no se modifique el PRC, lo que en la especie
ocurri6 el afio 2017.

Informar las medidas de mitigacién de riesgo de remocién en masa del lote, de acuerdo a informacidn disponible en
https://portalipt.minvu.cl/instrumentos/927

Aclarar la situacién del Condominio Country Huelen | (existente) en el sentido del motivo de la no incorporacién a la
evaluacion.

3. LE 04/ OE E4.2.

El proyecto debe mostrar coherencia con la gestién sustentable del agua en la region. Se solicita comprometer medidas
concretas en areas verdes y operacion (especies nativas de bajo consumo, sistemas de riego eficientes, manejo de
aguas lluvias), con indicadores verificables de implementacion.

c - Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/CHKN9M-837
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Respecto de la Politica Publica Regional para la Conservacion de la Biodiversidad de la Region del Biobio 2022 -
2035 (PPRCB)

1. Accién 2.3.1

Se solicita al titular:

Realizar la vinculacion con la accién 2.3.1.

Informar si cuenta con acuerdos de colaboracion, produccion limpia y planes de gestion para la preservacion,
conservacion y restauracién de la biodiversidad regional para promover buenas practicas productivas.

2. Accion 2.3.3

Se solicita al titular:

Realizar la vinculacion con la accién 2.3.3.

Informar si cuenta con certificacion internacional en el d&mbito de la construccion para mejorar estandares de
responsabilidad social y ambiental empresarial.

3. Accion 3.1.5

Se sugiere que el titular del proyecto considere la incorporacién de programas de educacion ambiental para los
residentes y trabajadores, fortaleciendo asi el reconocimiento del valor ambiental cercano y la prevencion de incendios
forestales.

4. Ademas, se solicita al titular realizar el analisis con los mapas de la politica disponibles en http://sriit.gorebiobio.cl/
y realizar la vinculacion con el instrumento de manera integra.

Respecto de la Politica Regional de Gestion de Residuos Sélidos Domiciliarios 2024-2035 y Estrategia de ciencia,
tecnologia, conocimiento e innovacion para la region del Biobio, se solicita al titular realizar las vinculaciones
apoyandose en los documentos metodoldgicos disponibles en la web del Gobierno Regional del Biobio
https://gorebiobio.cl.

- Sobre el tema el presidente de la comision recuerda que en afios anteriores ese sector ha sido afectado por
incendios forestales, por lo que le parece bien que se pida precisamente trabajar en ese aspecto para tomar
los resguardos necesarios.

» Acuerdo que registré la siguiente votacién del Consejo Regional: Unanimidad.

A continuacién, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda modificacion
o alteracidn al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion, correccion o reemplazo total o parcial de
su contenido, es de la esencia de la facultad resolutiva del Consejo de Gobierno Regional, el que DEBERA SER
CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Orgénica Constitucional
sobre Gobierno y Administracion Regional.

Firmado por:

Eduardo Ignacio Aravena Urcelay
Secretario Ejecutivo Consejo
Regional del Biobio

Fecha: 28-11-2025 15:28 CLT
Gobierno Regional de la Regién Bio
Bio
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%ﬂgﬁﬁ ORD. N°3737/20.11.2025

REQICN DEL

BIOBIO

ANT.: Ord. SEA N° 202508102189, de fecha 05.11.2025

MAT.: Solicita pronunciamiento sobre
1.- DIA, “Modificacion  Proyecto  Inmobiliario
Condominio Country Huelen II”

DE: JEFE DE DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL

A: PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL —
REGION DEL BIOBIO

Junto con saludarlo cordialmente, y de acuerdo al procedimiento interno del Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental, remito a usted para consideracién del Consejo Regional las siguientes propuestas de
pronunciamiento.

N° N° Ord. SEIA Nombre Actividad o Proyecto Descripcion

Habilitacién de ciento veintitn (121) lotes, de los
cuales ciento dieciséis (116) son lotes habitacionales,

202508102189, de tres (3) lotes comerciales y dos (2) lotes de

DIA i
fecha 05.11.2025 " . L. equipamiento, uno de estos Ultimos, para la
Modificacién Proyecto s ;
1 i 5 construccién de un sistema de agua potable
Inmobiliario Condominio - o B o
Plazo de respuesta: Country Huelen II” mediante pozo con redes de distribucién
26.11.2025 Yy administradas por el condominio
Se localiza en la comuna de Hualqui.
Atentamente;

Firmado por:
Javier Alejandro Carrasco Eade
Jefe de Division de Planificacion y
% Desarrollo Regional
Fecha: 20-11-2025 16:41 CLT
gpbierno Regional de la Region Bio
io

¢
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Inc.: Reportes de las actividades o proyectos descritos (1)

Distribucion

- Llaindicada

- Administrador Regional

- Division de Planificacién y Desarrollo Regional
- Oficina de Partes

Pigina 1 del
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VER INFORMACI6N FIRMA DESCARGAR XML IMPRIMIR

ORD. N ° 202508102189
Concepcion, 05 de Noviembre de 2025

MAT: Pronunciamiento en el Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

DE: Maria Eliana Vega Fernandez
Directora Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Regién del Biobio

A: Sefior Javier Alejandro Carrasco Eade
Jefe de Divisién de Planificacidén
Gobierno Regional, Region de Biobio

A través del presente comunico a usted que el sefior Carl Christian Erwin Schussler Sanhueza, en
representacion de INMOBILIARIA BOSQUEMAR LIMITADA, ha sometido al Sistema de Evaluacién de
Impacto Ambiental, con fecha 5 de noviembre de 2025 la Declaracién de Impacto Ambiental del Proyecto
"Modificacién Proyecto Inmobiliario Condominio Country Huelen II".

Dicha Declaraciéon y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web http://www.sea.gob.cl,
al cual usted podra ingresar utilizando su rut y clave personal.

Es de particular importancia contar con los pronunciamientos de los 6rganos de la Administracion del Estado
con competencia ambiental que, de conformidad a las normas vigentes, participan en el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental.

Por lo anterior, solicitamos a usted que en relacion a los proyectos o actividades a emplazarse en su Regién,
tenga a bien pronunciarse fundadamente sobre las materias a que se refieren los articulos 8 y 9 ter de la Ley N°
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y los articulos 33 y 34 del Decreto Supremo N° 40, de 2012,
del Ministerio del Medio Ambiente.

Al respecto, solicito a usted que informe fundadamente, en el ambito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a) Compatibilidad Territorial del proyecto o actividad sometido al SEIA, considerando para tales
efectos los siguientes instrumentos de planificacién territorial: Plan Regional de Desarrollo Urbano
(articulos 30 y siguientes Ley General de Urbanismo y Construcciones); v Plan Regulador
Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano, segiin corresponda (articulos 34 y siguientes Ley
General de Urbanismo y Construcciones). El pronunciamiento debera precisar fundadamente si el
proyecto presentado es o no compatible con el uso permitido por el o los instrumentos que sean
aplicables.

b) Si el proyecto o actividad se relaciona desde el punto de vista ambiental con politicas, planes y
programas del desarrollo regional, de conformidad a lo establecido en el articulo 111 de la
Constitucién Politica de la Reptblica y en la Ley N° 19.175, Orgénica Constitucional sobre
Gobierno y Administracién Regional.

El mencionado informe debera ser remitido a mas tardar el dia 26 de noviembre de 2025. Vencido este plazo se
continuaré con la evaluacion.

https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2025/11/05/5c2b-cd8f-4289-8018-7e36837aad1d 1/2

c - Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese al siguiente link:
https://doc.digital.gob.cl/validador/CHKN9M-837
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Ante cualquier consulta comunicarse con la Sefiorita Paula Lorena Jerez Bravo, direccion de correo electronico
paula.jerez@sea.gob.cl, numero telefonico 2791757.

Sin otro particular, saluda atentamente a usted,

Maria Eliana Vega Fernandez

Directora Regional
Servicio de Evaluacién Ambiental
Regidén del Biobio
MNR/PJB
Cle:

» Expediente del Proyecto "Modificacion Proyecto Inmobiliario Condominio Country Huelen II"
¢ Archivo Servicio Evaluacion Ambiental, Regién del Biobio
» Oficina de Partes.
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Firmas Electronicas:

o Firmado por: SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
e Firmado por: Maria Vega Ferndndez Fecha-Hora: 05-11-2025 17:28:34:627 UTC -03:00

El documento original esta disponible en la siguiente direccion url:
https://infofirma.sea.gob.cl/DocumentosSEA/MostrarDocumento?docld=2025/11/05/5¢2b-cd8f-4289-8019-

7e36837aa%1d
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