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REGIONAL

Concepcion, 30 de mayo de 2024.

Referencia: APRUEBA TERCERA MODIFICACION DEL PAN REGULADOR COMUNAL DE
LEBU

CERTIFICADO N°8147/010

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe, del Consejo Regional de Ia Regién
del Biobio, certifica que:

El Consejo Regional de 1a Region del Biobio en:

Sesion : Ordinaria N°10
Fecha : 29 de mayo de 2024
Lugar : Gimnasio Municipal comuna de Contulmo.

= Conocida la propuesta del Presidente de la Comisién de Desarrollo Territorial y Planificacién, don
Eduardo Borgoiio B., presentado por el Ejecutivo mediante:

Documento : Ord. N° 1465 de fecha 03.05.2024.

=> Asiacordé: Aprobar el informe de la Comisién de Desarrollo Territorial y Planificacion que involucra
el consentimiento del Consejo de Gobierno Regional de la Region del Bio Bio a la Tercera
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu”, documento que se adjunta y forma parte del
presente certificado debidamente rubricado por el Ministro de Fe que suscribe.

= Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo Regional: Unanimidad.

A continuacién, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobiemno Regional, en el sentido que: “Toda
modificacion o alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion, correccién o reemplazo
total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad r/resolutiva del Consejo de Gobierno Regional, el
que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Orgénica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regiona
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INFORME TECNICO

PROYECTO 3RA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LEBU

: I ORIGEN

Por Of. Ord. N© 857 de fecha 24.07.2023 el Sr. Alcalde de Lebu ha ingresado a esta
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, los antecedentes correspondientes
al Expediente Técnico y Administrativo del proyecto de Tercera Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu, con el objetivo de obtener el informe técnico sefialado en el
Art® 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y el Art® 2.1.11. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

Con fecha 22.09.2023 fue remitido nuestro Ord. N° 2129 que adjuntdé el “Informe
Técnico de Observaciones” de fecha 06.09.2023 a la Tercera Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Lebu, en lo que se refiere a su concordancia con la LGUC y OGUC vy se devolvid
el expediente. Con fecha 18.10.2023 se ingresd a esta Seremi Minvu el Ord. N°1253 de
fecha 16.10.2023 del Sr. Alcalde de Lebu, que reingresé el expediente de la “Tercera
Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu”, con las observaciones subsanadas, segin
se detalla en “Informe de Respuesta a Observaciones Minvu” de fecha 10.10.2023.

A continuacion, se presenta el informe que contiene los siguientes capitulos:
Contenidos del Proyecto; Planteamiento General; Cumplimiento de la Normativa Vigente;
Participacién de la Comunidad; y Conclusiones.

2. CONTENIDO DEL PROYECTO

El proyecto de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu estd compuesto por
los siguientes expedientes:

2.1. El Expediente Técnico, conformado por los siguientes documentos:
a) Memoria Explicativa
b) Propuesta de Modificacion de Ordenanza Local
¢) Informe Ambiental Complementario

d) Anexo Estudio de Capacidad Vial

e) Estudio Fundado de Riesgos para la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de
Lebu.



2.2,

f) Mapa de Riesgo ZB7; a escala 1:2.500, de octubre 2023.

g) Plano MPRCLB-02, Modificacién Plan Regulador Comuna de Lebu; a escala 1:3.000,
del 2022.

El Expediente Administrativo, constituido por los siguientes antecedentes:

a) Antecedentes administrativos del proceso de formulacién y aprobacién
Imagen Objetivo

Certificado N° 70 de Secretario Municipal de fecha 06.10.2017 que indica acuerdo

del Concejo Municipal de Lebu, que aprueba inicio del proceso de tramitacién de
la Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 843 de fecha 12.07.2019 del Alcalde Comuna de Lebu solicitando
Asesoria Técnica a Seremi Minvu Biobio.

Ord. N° 2433 de fecha 13.08.2019 de Seremi Minvu Biobio respondiendo
favorablemente a la solicitud de Asesoria Técnica.

Ord. N° 997 de fecha 08.08.2019 del Alcalde Comuna de Lebu solicitando
Asesoria Técnica a Seremi Medio Ambiente Biobio.

Ord. N° 526 de fecha 13.08.2019 de Seremi Medio Ambiente Biobio respondiendo
favorablemente a la solicitud de Asesoria Técnica.

b) Imagen Objetivo

Informe Ejecutivo Imagen Objetivo Desarrollo Urbano 3ra Modificacion PRC de
Lebu

Laminas Explicativas Imagen Objetivo Desarrollo Urbano 3ra Modificacién PRC de
Lebu

Acta Sesion Concejo Municipal de Lebu N° 35 de fecha 01.02.2022 que aprueba la
Imagen Objetivo, su resumen ejecutivo y sus planos.

Acta Sesion Concejo Municipal de Lebu N° 38 de fecha 01.03.2022 que aprueba
Acta de la Sesién N° 35.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu sin fecha, que indica que el Concejo
Municipal en Sesion N°35 (01.02.2022) y sesién N°38 (01.03.2022) aprobd la
memoria y planos presentados para la 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal.

c) Difusion Imagen Objetivo

Aviso de participacién e informacion en pagina web municipal del proceso de
Consulta Publica (exposicion de los antecedentes, pagina web y audiencias
publicas) de la Imagen Objetivo la 3ra Modificaciéon del Plan Regulador Comunal.

Aviso de prensa en periédico “El Sur”, de fecha 01.03.2022 que informa la
realizacion de las audiencias publicas, en la localidad de Lebu. Ademas, se
informa la exposicidn de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacién del PRC de
Lebu en el Foyer del Salén Walter Ramirez (Lebu), desde el 03 de marzo hasta el
07 de abril.

Aviso de prensa en periodico “El Sur”, de fecha 08.03.2022 que informa la
realizacion de las audiencias pulblicas, en la localidad de Lebu. Ademas, se
informa la exposicién de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacién del PRC de




Lebu en el Foyer del Salén Walter Ramirez (Lebu), desde el 03 de marzo hasta el
07 de abril.

Certificado de Difusién por Radio Millaray (93.3) de Lebu de fecha abril de 2022,
que indica que entre fechas 2 y 12 de marzo, se invitd a participar en la consulta
publica de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu de fecha 02.03.2022 que indica
justificacién. de no entregar invitacién por-Carta Certificada e informa la entrega
presencial y previa, entre el 25 de febrero y el 2 de marzo, de la invitacidén a las
21 organizaciones sociales registradas a participar de la consulta publica de la
Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu.

Certificado N° 37 de la Secretaria Municipal (S) de Lebu de fecha 18.04.2022 que
indica que el COSOC de la comuna no se encuentra vigente.

d) Exposicion Imagen Objetivo

Acta de Audiencia Plblica N°1 de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacién del
PRC de Lebu de fecha 10.03.2022.

Registro de asistencia de Audiencia Publica N°1 de la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacidon del PRC de Lebu de fecha 10.03.2022.

Acta de Audiencia Publica N°2 de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacién del
PRC de Lebu de fecha 12.03.2022.

Registro de asistencia de Audiencia Publica N°2 de la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacion del PRC de Lebu de fecha 12.03.2022.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu de fecha 07.04.2022, que acredita
que la Imagen Objetivo de la 3ra Modificaciéon del PRC de Lebu estuvo expuesta
en el Foyer del Saldén Walter Ramirez (Lebu), desde el 03 de marzo hasta el 07 de
abril y en la pagina web del municipio.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu de fecha 12.04.2022, gue acredita el
retiro del buzén para la recepcién de observaciones a la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacién del PRC de Lebu que estuvo expuesta en el Foyer del Salén Walter
Ramirez (Lebu). Indica ademas que se recibieron 3 formularios de opinién.

Observaciones desde la N° 1 a la N° 3 a la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion
del PRC de Lebu.

Copias Certificadas por Secretario Municipal de Ords. N° 169, 170 y 171, de fecha
08.02.2023 dando respuesta a las observaciones hechas a la Imagen Objetivo de
la 3ra Modificacion del PRC de Lebu y su envio por correo electronico a cada uno
de los ciudadanos involucrados.

Informe de Sintesis de Respuestas a Observaciones de Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacién del PRC de Lebu de fecha 19.04.2022.

Lamina Comparativa Normativa Existente y Propuesta.
Lamina Explicativa de PRC.

Acta de la sesion ordinaria N° 46 de fecha 19.04.2022 del Concejo Municipal de
Lebu, donde se presentaron las observaciones recibidas a la Imagen Objetivo de
la 3ra Modificacion del PRC de Lebu, se consulté analisis y respuesta al citado
concejo, el que se manifestd de acuerdo con las respuestas a las observaciones y
aprueba las modificaciones planteadas.

Certificado de Secplan de la Municipalidad de Lebu, de fecha 19.04.2022, que
indica envio a Concejo Municipal del “Informe de Sintesis de Respuestas a
Observaciones de Imagen Objetivo” con fecha 18.04.2022 el cual contiene una
sintesis de la Imagen Objetivo, las observaciones recibidas y las respuestas
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propuestas por el equipo técnico.

Publicacién en Pagina web de Informacién de la Tercera Modificacién del PRC de
Lebu y del Informe ejecutivo Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano

e) Aprobacion Anteproyecto y su Informe Ambiental

Acta Sesidn Concejo Municipal del Lebu N° 91 de fecha 08.02.2023 que aprueba
inicio del proceso de aprobaciéon del anteproyecto y su informe ambiental, de la
3ra modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Aviso de participacion e informacién en pdgina web municipal del proceso de
Consulta Publica de Anteproyecto de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu. Invita a
participar en la primera y segunda audiencia publica, la exposiciéon de
antecedentes y a la entrega de observaciones entre las fechas de 02 y 17 de
marzo de 2023.

Aviso de prensa en periédico “El Sur”, de fecha 21.02.2023 que informa la
Consulta Pablica del Anteproyecto e Informe Ambiental 3ra Modificacién del PRC
de Lebu a través de 2 Audiencias Publicas, la exposicién de antecedentes y
recepcion de observaciones.

Aviso de prensa en periddico “El Sur”, de fecha 28.02.2023 que informa la
Consulta Plblica del Anteproyecto e Informe Ambiental 3ra Modificacién del PRC
de Lebu a través de 2 Audiencias Publicas, la exposicién de antecedentes v
recepcion de observaciones.

Guia de Entrega Correos de Chile Agencia Lebu N° 26 y comprobante de Cartas
Certificadas de la invitacién a organizaciones a participar de la consulta publica

del Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu de
fecha 15.02.2023

Copia de Carta de fecha 09.02.2023 enviada a los vecinos, que informa sobre la
consulta Publica del Anteproyecto y su informe ambiental, y adjunta Informe
Ejecutivo con resumen de las principales caracteristicas de la modificacién.

Registro despacho por correos de Chile de Carta Informativa de fecha 09.02.2023

Registro Entrega de Carta Invitacion a Consulta Plblica del Anteproyecto e
Informe Ambiental de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu entre fechas
25.02.2023 y 01.03.2023.

f) Audiencias Publicas

Acta de Audiencia Publica N°1 del Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra
Modificacion del PRC de Lebu de fecha 02.03.2023.

Registro de Asistencia a Audiencia Publica N°1 del Anteproyecto e Informe
Ambiental de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu de fecha 02.03.2023.

Acta de Audiencia Plublica N°2 del Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra
Modificacién del PRC de Lebu de fecha 17.04.2023.

Registro de Asistencia a Audiencia Publica N°2 del Anteproyecto e Informe
Ambiental de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu de fecha 17.04.2023.

g) Observaciones

Certificado N° 93 del Secretario Municipal de fecha 05.10.2023 que indica que el
Consejo Comunal de la Sociedad Civil (COSOC) no se encontraba conformado
durante el periodo de realizacion de la Consulta Plblica del Anteproyecto y del
Informe Ambiental.

Certificado N°® 94 del Secretario Municipal de fecha 05.10.2023 que indica que no
se recibieron observaciones al Anteproyecto e Informe Ambiental cumplidos los




plazos sefalados en el numeral 6 del articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Certificado N°® 60 del Secretario Municipal (S) de fecha 23.05.2023 que indica el
concejo municipal aprobé la 3ra Modificacién al Plan Regulador Comunal de Lebu.

Acta Concejo Municipal N°106 de fecha 23.05.2023 que indica presentacion del
Anteproyecto y su informe ambiental de la 3ra Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Lebu y acuerda la aprobacién del Anteproyecto de la 3ra Modificacion
del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Decreto Alcaldicio N° 4145 de fecha 20.06.2023 que aprueba la 3ra Modificacidn
del Plan Regulador Comunal de Lebu con sus documentos Memoria Explicativa,
Ordenanza Local, Plano MPRCLB-02 e Informe ambiental.

h) Evaluacién Ambiental Estratégica — EAE

Decreto Alcaldicio N°4264 de fecha 13.10.2020 que aprueba dar inicio al proceso
de EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 855 de fecha 16.10.2020 que remite a la Seremi de Medio Ambiente el

Decreto Alcaldicio que da inicio a la EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Lebu.

Ord. N° 527 de fecha 19.10.2020 que responde al inicio al proceso de EAE de la
3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Correo Electrénico de fecha 15.12.2020 que informa la difusién del proceso de
participacion de la EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu
a través de 5 radioemisoras de la comuna.

Documento Municipal sin fecha que informa la difusién del proceso de
participacion de la EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu
a través de 5 radios locales entre las fechas 23.10.2020 y el 30.11.2020 vy
difusion a través de la pagina web municipal.

Captura de pantalla que da cuenta de la difusion de la 3ra Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Lebu a través de fanpage oficial de la Municipalidad de
Lebu.

Publicacion Diario Oficial N°42.785 de fecha 21.10.2020 Inicio del procedimiento
de EAE de la 3ra Modificacién del Plan regulador Comunal de Lebu,

Publicacién en pagina web de fecha 21.10.2020 que difunde proceso de
participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Lebu que se llevd a cabo entre el 21.10.2020 y el 04.12.2020.

Certificado de Difusion por Radio Millaray (93.3) de Lebu de fecha noviembre de
2020, que indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invitd a al
proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Certificado de Difusion por Radio Corporacion Lebu (90.3) de fecha noviembre de
2020, que indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invitd a
participar del proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacién
del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Certificado de Difusion por Radio Kapital FM, de fecha noviembre de 2020, que
indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invité a participar del
proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificaciéon del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Certificado de Difusion por Radio Proyeccion FM, de fecha noviembre de 2020, que
indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invitd a participar del




proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Aviso de prensa en periddico “La Estrella”, de fecha 21.10.2020 que informa el
proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacién del Plan
regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 899 de fecha 04.11.2020 que envia copia de las tres publicaciones del
inicio de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu, una

en el Diario Oficial, una en el Diario La Estrella y la (ltima en la pagina web
municipal.

Acta N° 12/2020 de fecha 04.11.2020 y lista de asistencia que registra actividad
telematica informativa sobre la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de
Lebu.

Ord. N° 900 de fecha 04.11.2020 que informa EAE de la 3ra Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu e invita a primer taller con Organos de la
Administracion del Estado y registro Ingreso de Documentos Organos de la
Administracion del Estado de fecha 04.11.2020 y guia entrega N°26 Correos de
Chile Agencia Lebu de fecha 10.11.2020 y comprobantes de cartas certificadas.

Ord. N°257 de fecha 24.02.2022 que informa a Organos de la Administracién del
Estado de las actividades de participacion de la 3ra etapa “Evaluacion y
Directrices e Imagen Objetivo” de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu.

Registro de ingreso por Oficina de Partes y/o envio correo electrénico del Ord. N°
257 de fecha 24.02.2022 de los C)rganos de la Administracion del Estado: Servicio
de Salud, Seremi Minvu, Seremi Bienes Nacionales, Sernageomin, Onemi, Seremi
Economia, Seremi de Salud, Seremi Agricultura, Seremi Transportes vy
Telecomunicaciones, Gobierno Regional, Seremi Energia, Seremi Mineria, Seremi
Desarrollo Social.

Correo electrénico de fecha 09.11.2020 que informa el inicio de la EAE e invita a
Organos del Estado a participar del primer taller.

Ord. N° 3897 de fecha 11.11.2020 de GORE que informa profesional para el
proceso de EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu,

Ord. N° 900 de fecha 04.11.2020 que informa inicio de la evaluacién Ambiental
Estratégica de la 3ra modificacion del PRC Lebu e invita a primer taller EAE con
(')rganos de Administracion del Estado y correos electrénicos que adjuntan
invitacion.

Correo electrénico de fecha 5.11.2020 de Onemi que informa profesional para el

proceso de EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Correo electrénico de fecha 16.11.2020 de Seremi de Energia que informa
profesional para el proceso de EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Lebu.

Acta N°14/2020 de fecha 24.11.2020 de Taller 1 TOAE con registro fotografico y
de asistencia.

Anteproyecto e Informe Ambiental

Ord. N° 1321 de fecha 08.11.2022 que envia Informe Ambiental y Anteproyecto
de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu para pronunciamiento
de Seremi de Medio Ambiente.

Ord. N° 476 de fecha 28.11.2022 Informa Observaciones a Informe Ambiental de
la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu a Alcalde de Lebu.

Ord. N° 37 de fecha 26.01.2023 que remite observacién al Informe Ambiental
Complementario de la 3ra Modificacién PRC de Lebu a Seremi de Medio Ambiente




i)

k)

a Alcalde de Lebu.

Ord. N° 58 de fecha 12.01.2023 que responde observaciones y envia Informe
Ambiental Complementario y nuevo Anteproyecto de la 3ra Modificaciéon PRC de
Lebu a Seremi de Medio Ambiente.

Certificado de Secretaria Municipal (S) de fecha 18.04.2023 que indica que no se
recibieron observaciones al Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra
Modificacién PRC de Lebu a Seremi de Medio Ambiente durante el periodo de
recepcién de Observaciones entre 02.03.2023 y 17.04.2023.

Informe Ambiental Complementario de fecha enero 2023.

Resolucion de Término EAE

Ord. N° 647 de fecha 05.06.2023 de alcalde comuna de Lebu envia copia de
publicaciones sobre la consulta publica del Anteproyecto e Informe Ambiental e

informa que no se ingresaron observaciones durante el periodo a Seremi Medio
Ambiente.

Decreto Alcaldicio N° 3723 de fecha 05.06.2023 que pone término al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de la 3ra Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Consulta Indigena

Ord. N° 1448 de Alcalde de Lebu de fecha 16.11.2018 Solicita pronunciamiento
sobre procedencia de realizar una Consulta Indigena en el proceso de 3ra
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 1025 de fecha 18.03.2019 de Subsecretario de Servicios Sociales que da
respuesta a la solicitud de informe de procedencia de consulta Art 13 del DS N°
66 del MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT.

Ord. N° 194 de fecha 17.02.2021 Solicita informe de procedencia de Consulta
Indigena Art 13 del DS N° 66 del MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT. De
Alcalde de Lebu a Subsecretaria de Servicios Sociales.

Ord. N° 1794 de fecha 13.04.2023, solicita mayores antecedentes para dar
respuesta a solicitud de procedencia de Consulta Indigena Art 13 del DS N° 66 del
MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT.

Ord. N° 426 de Alcalde de Lebu a Directora Regional CONADI de fecha 05.05.2021
consulta la existencia de Comunidades o Asociaciones Indigenas que pudiesen
estar ubicadas en el area que contempla la de 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Lebu. Adjunta documentos.

Ord. N° 855 de fecha 16.10.2023 que remite Decreto Alcaldicio N° 4264 que inicia
el procedimiento de EAE con motivo de la 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Lebu.

Ord. N° 248 de Directora Regional CONADI a Alcalde de Lebu de fecha 19.08.2021
Informa sobre organizaciones indigenas de la Comuna de Lebu, sitios

patrimoniales culturales y tierras indigenas en la comuna de Lebu, sector Santa
Fe.

Certificado del Encargado de la Oficina de Asuntos Indigenas de la Municipalidad
de Lebu de fecha 13.09.2021 que indica que en la zona B7 del PRC vigente no
existen organizaciones indigenas inscritas.

Ord. N°883 de fecha 12.10.2021 que solicita informe de procedencia de Consulta
Indigena Art 13 del DS N° 66 del MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT. De
Alcalde de Lebu a Subsecretaria de Servicios Sociales, MIDESO.

Copia Notarial de Ord N° 1025 de fecha 18.03.2019 que da respuesta a la




solicitud de informa de procedencia de Consulta Art. 3 del DS N°66 del MDS y Art.
6 Convenio 169 de la OIT.

o Ord. N° 5379 de fecha 07.12.2021 que da respuesta a solicitud de informe de
procedencia de Consulta Indigena Art 13 del DS N° 66 del MDS y Art 6 Convenio
N° 169 de la OIT. De Subsecretaria de Servicios Sociales, MIDESO a Alcalde de
Lebu.

I) Observaciones Revision Minvu y Respuesta

e Ord. N° 2129 de fecha 22.09.2023 de Seremi Minvu e “Informe Técnico de
Observaciones” de fecha 06.09.2023.

e Ord. N° 1253 de fecha 16.10.2023 de Alcalde a Seremi Minvu e informe de
Respuestas a Observaciones Minvu de fecha 10.10.2023

3. PLANTEAMIENTO GENERAL

La comuna de Lebu se rige por el Plan regulador Comunal aprobado por resolucion N°
139 de fecha 17.11.2008 y publicado en el Diario Oficial (D.0O.) el 24.04.2009.

A la fecha este instrumento presenta dos modificaciones. La primera modificacién fue
una enmienda aprobada por Decreto Alcaldicio N° 6533 de fecha 19.05.2016 y publicada en
el D.O. el 14.10.2016. La segunda modificacion fue aprobada por Resolucién N° 89 de fecha
13.06.2018 y publicada en el D.O. el 26.09.2020. Esta segunda modificaciéon buscaba dar
respuesta a la necesidad de ubicar en un sector libre de riesgos y con vias adecuadas un
equipamiento de salud de escala mediana. Es por ello, que la modificacion consistid en el
reemplazo de la Zona de Proteccién ZP-2 por una Zona de Equipamiento ZB-7, manteniendo

las normas urbanisticas de la zona ZP-2, e incorporando el uso de suelo “Equipamiento de
salud”.

Sin embargo, la segunda modificacion del PRC no considerd cambiar las normas
urbanisticas de coeficiente de constructibilidad y altura maxima de edificacién, lo que se ha
hecho necesario a medida que se ha evaluado el proyecto de equipamiento de salud, de
manera de hacerlo coherente con la escala y funcionalidad que la ciudad necesita.

Por la tanto, la tercera modificacién aborda el cambio en las normas urbanisticas antes
mencionadas y el andlisis de estudios especificos que permitan la ocupacién segura en el
sector.

3.1. OBIJETIVOS DEL PLAN
3.1.1. OBJETIVOS DE PLANIFICACION
Los objetivos de planificacion de la tercera modificacion del plan son:

Objetivo 1: Compatibilizar las condiciones urbanisticas del sector Santa Fe con el uso de
suelo equipamiento de salud de escala mediana.

Objetivo 2: Promover una ocupacion segura en el sector Santa Fe, mediante la elaboracion
de estudios y la definicion de normas urbanisticas acordes con las condiciones del terreno.

3.1.2. OBJETIVOS AMBIENTALES
El objetivo ambiental de la tercera modificacién del plan es:

Objetivo Ambiental: Poner en valor el paisaje de la ciudad, la bahia y borde costero de Lebu,
mediante la incorporacion al Plan Regulador Comunal de normas urbanisticas acordes a las
condiciones y caracteristicas del sector a modificar.

4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

La Tercera Modificaciéon del Plan Regulador de Lebu cumple con las normas generales
gue establecen los cuerpos legales DFL N° 458 (V y U) de 1975 Ley General de Urbanismo y




Construcciones y su Ordenanza General DS. N° 47 (V y U) de 1992. Especificamente, la
modificacion cumple con lo siguiente:

a)

b)

f)

g)

h)

3)

k)

Es concordante con el articulo 28° octies de la LGUC que indica la transparencia y
participacién en la elaboracidon de la Imagen objetivo de los instrumentos de
planificacién territorial y consulta publica.

Es concordante con el articulo 28 decies de la LGUC que indica la transparencia en el
ejercicio de la potestad planificadora.

Es concordante con el articulo 41° de la LGUC que define la planificacion comunal y
establece que esta se realizaré por medio del Plan Regulador Comunal.

Es concordante con el articulo 42° de la LGUC que establece el &ambito de
competencia y los documentos que conforman los planes reguladores comunales.

Es concordante con el articulo 43° de la LGUC que establece el procedimiento de
elaboracion y aprobacion de las modificaciones a los planes reguladores comunales.

Cumple con el Articulo 2.1.5. que indica que el procedimiento de elaboraciéon o
modificacion de los Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos, Planes
Comunales y Planes Seccionales, se iniciara con la elaboracién y consulta de una
imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar.

Cumple con el articulo 2.1.10. de la OGUC que define los documentos que conforman
un plan regulador comunal.

Cumple con el articulo 2.1.10. bis de la OGUC que establece el &mbito de
competencia y los documentos que conforman los planes reguladores comunales,
apegandose estrictamente a las facultades y atribuciones que éstos, en los referido a
las normas vy disposiciones que establece.

Cumple con el articulo 2.1.11. de la OGUC, por cuanto efectia el procedimiento de
aprobacién de la modificacion, conforme este articulo.

Cumple con el articulo 2.1.12. de la OGUC, la Seremi Minvu participd y asesord
técnicamente a la Municipalidad de Lebu, segin consta en oficio Ord. N° 2433 del
13.08.2019 de esta Seremi Minvu al Alcalde de Lebu, que designa asesor técnico.

Cumple con el articulo 2.1.17. de la OGUC, se definen areas de riesgo y se elabora
estudio de riesgos.

Cumple con el articulo 2.1.18. de la OGUC, respecto las areas de proteccidon de
recursos de valor natural y de recursos de valor patrimonial cultural existentes en el
area planificada, que, para el caso de la modificacion de PRC propuesto, no existe
ninguna.

m) Cumple con el articulo 2.1.20. de la OGUC, las superficies prediales minimas se

n)

0)

p)

q)

definen en concordancia con este articulo.

Cumple con el articulo 2.1.23. de la OGUC, la altura maxima de la edificaciéon se
expresa en metros.

Cumple con el articulo 2.1.24. de la OGUC, las modificaciones a los usos de suelo se
ajustan a los seis tipos de uso: decir Residencial, Equipamiento, Actividades
Productivas, Infraestructura, Espacio Publico y Area Verde.

Cumple con el articulo 2.1.25. de la OGUC, en la modificacion del PRC se establecen
como unicos destinos del uso de suelo residencial: hogares de acogida y hospedaje
hotel.

Cumple con el articulo 2.1.27. de la OGUC, en la modificaciéon del PRC se establecen
los destinos del uso de suelo equipamiento.

Cumple con el articulo 2.1.29. de la OGUC, el tipo de uso Infraestructura de




transporte definido en la meodificacion del PRC, se refiere a las edificaciones
transporte terrestre y se prohiben otros destinos.

s) Cumple con el articulo 2.1.30. estableciendo el coeficiente de ocupacion de suelo para
el espacio publico, segin OGUC.

t) Cumple con el articulo 2.1.31. estableciendo el coeficiente de ocupacién de suelo de
area verde, seglin OGUC.

u) Cumple con el articulo 2.1.32. de la OGUC, la presente modificacién armoniza los
diversos equipamientos con otros usos de suelo y entre si, distinguiendo clases de

equipamiento, limitando o fomentando actividades especificas dentro de cada una de
las clases.

v) Cumple con el articulo 2.1.33. de la OGUC, las clases de equipamiento definidas en la
modificacién se ajustan a las clases o tipos sefialados en este articulo.

w) Cumple con el articulo 2.1.34. de la OGUC, la modificacién determina la ubicacién y

clase de equipamiento en cada caso, en concordancia con las disposiciones que al
respecto se sefialan en este Capitulo.

x) Cumple con el articulo 2.1.37. de la OGUC, la modificacién contempla
preferentemente usos de suelo mixtos, reservando los usos de suelo exclusivos sélo
para casos de excepcion.

5. PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

El proceso de consulta plblica se ajustd a lo establecido en la legislacién vigente y
cumple con lo reglamentado en el articulo 2.1.11. de la OGUC.

Sin perjuicio de lo anterior, cabe sefialar que durante la primera revisiéon del proyecto
de PRC (primer ingreso a esta Seremi Minvu) se detectaron observaciones técnicas referidas
al proceso de Consulta Publica de la Imagen Objetivo y del Anteproyecto, conforme se
detalla en el “Informe Técnico de Observaciones” de fecha 06.09.2023, remitido al municipio
por el Ord. N° 2129 del 22.09.2023 de esta Seremi Minvu.

A continuacién, se presentan lo indicado en el Informe Técnico de Observaciones y su
subsanacién por parte del municipio en Informe de Respuesta a Observaciones Minvu de
fecha 10.10.2023 a través del Ord. N° 1253 de fecha 16.10.2023:

5.1. Observaciones del proceso de Consulta Publica de la Imagen Objetivo:

1. De acuerdo al articulo 28 octies de la LGUC, numeral 2, “Ef érgano encargado deberd
informar de todo lo anterior y de la fecha de realizacion de las audiencias publicas al
consejo comunal de organizaciones de la sociedad civil, a las organizaciones de la
sociedad civil, a los vecinos afectados y demdas interesados que sefiale la ordenanza
mediante carta certificada despachada al domicilio actualizado que se tenga
de dichas organizaciones, a mas tardar, el mismo dia en que se publiquen el
resumen ejecutivo y sus planos”. Sin embargo, la carta entregada no fue enviada de
forma certificada por correos de Chile,

Esta es una observacion de forma y no de fondo ya que los antecedentes presentados
dan cuenta de que el proceso de Consulta Piblica de la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacién del Plan Regulador de Lebu fue llevado a cabo conforme a la normativa y
no presenta otras observaciones por parte de esta seremi.

Respuesta:

"En relacién con el cumplimiento del envio de informacidén por carta certificada
sefialado en el articulo 28 octies de la LGUC, cabe sefialar que durante el
periodo de realizacién de la Imagen Objetivo de la presente modificacion el
pais se encontraba en Alerta Sanitaria por brote mundial de Coronavirus 2019
(decreto N°4 de 2020 de ministerio de Salud).




5.2.

los representantes de las organizaciones de la sociedad civil se encontraran en
las direcciones registradas por el municipio (la mayoria sedes vecinales o
equipamientos comunitarios). Asi mismo, producto de las restricciones de la
Alerta Sanitaria, estaba en duda la continuidad del funcionamiento de los
servicios de correos, asi como los plazos de entrega.

Por estas razones, y considerando que e} sefialado articulo no establece quien
es el encargado de certificar las cartas, el Municipio tomdé la decisién de
entregar la informacion por mano a cada uno de los representantes de las
organizaciones y que ademas certifica el Ministro de Fe Municipal, ambos
documentos incluidos en el expediente.”

Observaciones del proceso de Consulta Piblica del Anteproyecto:

De acuerdo al numeral 1 del articulo 2.1.11 de la OGUC falta copia de carta enviada
a los vecinos, especialmente a los afectados, por correo certificado, informando de
“principales caracteristicas del Instrumento de Planificacién Territorial propuesto y de
sus efectos, sefialando los criterios adoptados respecto de cada uno de los contenidos
del Plan Regulador Comunal.”

Respuesta:

"Se adjunta copia de carta de fecha 09.02.2023 enviada a los vecinos, que
informa sobre la Consulta Publica del Ante proyecto y su Informa Ambiental, y
adjunta Informa Ejecutivo con resumen de las principales caracteristicas de la
modificacién.”

Documento se adjunté al expediente administrativo de la modificacion.

De acuerdo al numeral 3 del articulo 2.1.11 de la OGUC falta certificado municipal
que indique que no hay un COSOC conformado a la fecha de la realizacién de la
consulta publica del Anteproyecto de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu para
"Consultar la opinién del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil, en
sesion citada expresamente para este efecto”,

Respuesta:

"Se adjunta certificado Municipal N°93 del Ministro de Fe de fecha 04.10.2023,

que indica que a la fecha de la Imagen Objetivo el COSOC no se encontraba
conformado.”

Documento se adjunté al expediente administrativo de la modificacidn.

De acuerdo al numeral 6 del articulo 2.1.11 de la OGUC falta certificado municipal
gue acredite que no se recibieron observaciones pasados 30 dias después "de/
vencimiento del plazo de exposicién del anteproyecto a la comunidad”.

Respuesta:

"Se adjunta certificado Municipal N°94 del Ministro de Fe de fecha 05.10.2023,
gue indica gue no se recibieron observaciones.”

Documento se adjuntd al expediente administrativo de la modificacién.




6. CONCLUSION

Por los antecedentes presentados previamente, y en virtud de lo establecido en el
Art® 43 del DFL N© 458 (V y U) de 1975 Ley General de Urbanismo y Construcciones, y el
DS. N° 47 (V y U) de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, se
recomienda a la Sra. Secretaria Regional Ministerial que la Tercera Modificaciéon del Plan
Regulador Comunal de Lebu, conformado por su Memoria Explicativa y Estudios Especiales,
Ordenanza Local, Planos MPRCLB-02 y Mapa de Riesgos ZB7, Informe Ambiental
Complementario y el expediente administrativo que lo acompafia, sea informado
favorablemente y, por lo tanto, se continlie con su trdmite de aprobacién.

La Comision de Desarrollo Territorial Planificacién y Transporte teniendo todos los

antecedentes a la vista, informa favorablemente a la Tercera Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Concepcidn, 30 de mayo de 2024.
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MAT.: Solicita aprobacién Tercera Modificacion del Plan
Regulador Comunal de Lebu.
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Concepcidn,

DE: RODRIGO DiAZ WORNER
PRESIDENTE CONSEIO REGIONAL
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A: CONSEJEROS Y CONSEJERAS REGIONALES

Junto con saludar cordialmente, y en relacién al proceso de aprobacién de los instrumentos de planificacion, de acuerdo
a lo establecido en el DFL 1-19.175 que fija el texto refundido, coordinado, sistematizado y actualizado de la Ley N°
18.175, Organica Constitucional Sobre Gobierno y Administracion Reglonal que sefiala en su artfculo 36, “Corresponderd
al consejo regional: {...)" literal ¢} “(...) Aprobar los planes reguladores comunales y los planes seccionales de comunas
que no formen parte de un territorio normado por un plan regulador metropolitano o intercomunal, previamente
acordados por las municipalidades, en conformidad con a Ley General de Urbanismo y Construcciones, sobre la base del
informe técnico que deberd emitir la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva.” remito a usted
para andlisis y sancién del Consejo Regional los antecedentes técnicos y administrativos de la Tercera Modificacidn del
Plan Regulador Comunal de Lebu la siguiente propuesta de pronunciamiento:

1. Aprobar proyecto de Tercera Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu, lo que permitird la
continuidad y término a los trémites que establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones y Orgénica
Constitucional Sobre Gobierno y Administracién Regional, entre ellos la promulgacidn del instrumento, de
acuerdo a lo sefialado en el art. 24 literal 0) de este Gltimo cuerpo legal.

2. Aprobar los recursos para la publicacién del plan regulador en cuestién en el Diario Oficial, con cargo al
presupuesto del Gobiernc Regional. Lo anterior, de acuerdo a lo sefialado en el art. 2.1.11 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones que indica “(...) Los gastos que demande la publicacidn de los actos
administrativos que promulguen la aprobacidn del Plan junto con el resto de la informacién a que se alude en el

articulo 28 septies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, serén de cargo del drgano al cual compete
su aprobacion. {...)”

Con todo, es dable sefialar que el proyecto de Tercera Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu aborda
cambios en normas urbanisticas de coeficiente de constructibilidad y altura maxima de edificacién en zona ZB8-7 v el
andlisis de estudios especificos que permitan la ocupacidn segura en el sector, lo que se encuentra detallado en el
Informe Técnico favorable del Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura de la Secretaria Regional de
Vivienda y Urbanismo y los antecedentes que corresponde
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Paginaldel



T ; o 3 -ORD.: Neﬂ /BDUIN° 1147

ANT: 1. Ord. N™ 857 ingresado &l'20.07.2023 Que refmite gXpediente tecnico y
gdministrativo de fa Tercera Modificacion del Plan Reguledor Comunal de
Lebu, para informe técnico.
2. Nuestro. oficio Ord. N 2129 del 22.09.2023 ‘que envia informe de
+ observaciones gl proyecto Tercera Modificacion del Plan Regulador de Lebu
y-devuelve expediente.
3..0flclo Ord. N°41253 ingresado el 18:10.2023 gue‘subsana observacionas y
hace reingteso de'la Tercera Madificaciéh del Plan Regulador Cominal de
Lebu para inforine técnico.

MAT,: Se informa favorablemente el proyecto de Plan Regulador Comunal de'Lebu
yse envia informe téenico.

ADL:* Informe Técnico del proyecto Tercera Modificacion del Plan Regulador de
._Lebu, Expediente Técnico v Administrativo-en-original y tres copias.

CONCEPCION, 3 0 KOV, 2023

A:;  RODRIGO DIAZWORNER
‘GOBERNADOR REGIONAL DELBIOBIO

DE: CLAUDIA TOLEDO.ALARCON .
SECRETARIA REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA'Y URBANISMO - REGION DEL BIGBig

Con. fecha 18.10.:2023- se FQGbID €n esta Seremi Minvu el oficio def antecedente N° 3, que reingresd el
expediente téchico yfadmlmstratlvo del pmvectc “Tercerad Modificacién del Plan Regu!ador Comunal deLebu?, con lds
observacmnes dé-esta Seremi Minvu.subisanadas. Junto aToanterior, se solicitd. emitir el infornre técnico sefialado en el
articulo 21,11 de-la Orderianza General.de Urbanismoy Gonstricciones (OGUC)..

Sobre el particular y habiendo: ahalizado 9§ docurnentos que confdrman el expediente técnico y administrative
del prcyecto Tetcers Mogificacion de Plan Reguradortamunal de'lebt, en fo.quese refiera a su concordancia con la Ley

Gerreral-de Urbanfsmo.y: Construcc:onesv su.Ordenanza, se infarma favorablemente la Tercera Modificacion del Plan
Reégulador Comunal delebu. ’

Para contihuarten erprocedimlenta, ei proyecto de PRC debe ser aprobado-por el Consejo Regional del Bioblo,
"promulgado por Resdlucidn del Gobiéind Regional y finalmente, publicado en el Diario Oficial.

Para una correcta revisién-de los antecedentes, se-envfa lo sigufente;
 Original del Archivador Técnico v -Administrativo (1 archivador) correspondiefite al. expediente ara
archilvo an Iz Mutiicipalidad de Lebu,
e Fotocopia delArchivador Téerico v Admiinistrative. (1 archivader) Correspondiente al expediente para:
archivo en el Goblernu Reglonal

s Fotocopizdel Arcﬁwador Técnicoy Admini strat:vc- (1 archivadaer) correspondierite al expedietite para
ar¢hivoren la Contralorfa General de |a Repy :

atiy BT
e L A AR

"0 i 4 e " GOBIERNG REGIGN DEL BIO B0
DISTRIBUCIGN: '
Destinatario. = iC 202
c/e Muneipaidad de Lebe T FECEeCioN 41010 12
ppurfy) = - i
Oficifa, de Patas, | -0t s, P 1 0179
o 29,._‘ i3 32 INGRESO s
DIPLADE




-----

INFORME TECNICO

PROYECTO 3RA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LEBU

1. ORIGEN

Por Of. Ord. N© 857 de fecha 24.07.2023 el Sr. Alcalde de Lebu ha ingresado a esta
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, los antecedentes correspondientes
al Expediente Técnico y Administrativo del proyecto de Tercera Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu, con el objetivo de obtener el informe técnico sefialado en el

Art® 43 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) y el Art® 2.1.11, de Iz
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

~

Con fecha 22.09.2023 fue remitido nuestro Ord. N° 2129 que adjuntd el “Informe
Técnico de Observaciones” de fecha 06.09.2023 a la Tercera Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Lebu, en lo que se refiere a su concordancia con la LGUC y OGUC y se devolvié
el expediente. Con fecha 18.10.2023 se ingresd a esta Seremi Minvu el Ord. N°1253 de
fecha 16.10.2023 del Sr. Alcalde de Lebu, qué reingresd el expediente de la “Tercera
Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu”, con las observaciones subsanadas, segin
se detaila en “Informe de Respuesta a Observaciones Minvu” de fecha 10.10.2023.

o~ A continuacién, se presenta el informe que contiene los siguientes capftulos:
Contenidos del Proyecto; Planteamiento General; Cumplimiento de la Normativa Vigente;
Participacion de la Comunidad; y Conclusiones.

2. CONTENIDO DEL PROYECTO

El proyecto de Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu estd compuesto por
los siguientes expedientes:

2.1. El Expediente Técnico, conformado por los siguientes docuﬁentos:
a) Memoria Explicativa
b) Propuesta de Modificacién de Ordenanza Local
¢) Informe Ambiental Complementario

d) Anexo Estudio de Capacidad Vial

e) Estudio Fundado de Riesgos para la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de
1




2.2.

Lebu.

Mapa de Riesgo ZB7; a escala 1:2.500, de octubre 2023.

g) Plano MPRCLB-02, Modificacién Plan Regulador Comuna de Lebu; a escala 1:3.000,
del 2022.

El Expediente Administrativo, constituido por los siguientes antecedentes:

a) Antecedentes administrativos del proceso de formulacién y aprobacién
Imagen Objetivo

Certificado N° 70 de Secretario Municipal de fecha 06.10.2017 que indica acuerdo
del Concejo Municipal de Lebu, que aprueba Iniclo del proceso de tramitacién de la
Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 843 de fecha 12.07.2019 del Alcalde Comuna de Lebu solicitando
Asesoria Técnhica a Seremi Minvu Biobfo.

Ord. N° 2433 de fecha 13.08.2019 de Seremi Minvu Biobio respondiendo
favorablemente a la solicitud de Asesoria Técnica. T

Ord. N° 997 de fecha 08.08.2019 del Alcalde Comuna de Lebu solicitando
Asesoria Técnica a Seremi Medio Amblente Biobio.

Ord. N° 526 de fecha 13.08.2019 de Seremi Medio Amblente Blobfo respondiendo
favorablemente a la solicitud de Asesoria Técnlca.

b) Imagen Objetivo

L ]

Informe Ejecutlvo Imagen Objetlvo Desarrollo Urbano 3ra Modificacién PRC de
Lebu

Laminas Explicativas Imagen Objetivo Desarrollo Urbano 3ra Modificacién PRC de
Lebu

Acta Sesién Concejo Municipal de Lebu N° 35 de fecha 01.02.2022 que aprueba la
Imagen Objetivo, su resumen ejecutivo y sus planos.

Acta Sesidén Concejo Municipal de Lebu N° 38 de fecha 01.03.2022 gque aprueba
Acta de la Sesidén N° 35,

Certificado del Secretario Municipal de Lebu sin fecha, que indica que el Concejo
Municipal en Sesién N°35 (01.02.2022) y sesién N°38 (01.03.2022) aprobd la

memoria y planos presentados para la 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal.

¢) Difusién Imagen Objetivo

Aviso de participacidn e informacién en pdgina web municipal del proceso de
Consulta Publica (exposicién de los antecedentes, pagina web y audlencias
plblicas) de la Imagen Objetivo la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal.

Aviso de prensa en periddico “Ei Sur”, de fecha 01.03.2022 gue informa la
realizaclén de las audiencias pUblicas, en la localidad de Lebu. Ademds, se
informa la exposicién de la Imagen Objetivo de la 3ra Modiflcacién del PRC de

Lebu en el Foyer del Salén Walter Ramirez (Lebu), desde el 03 de marzo hasta el
07 de abril, '

* Aviso de prensa en periédico “El Sur’, de fecha 08.03.2022 que Informa la
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realizaciéon de las audiencias publicas, en la localidad de Lebu. Ademds, se
informa la exposicion de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacién del PRC de

Lebu en el Foyer del Salén Walter Ramirez (Lebu), desde el 03 de marzo hasta el
07 de abril,

Certificado de Difusién por Radio Millaray (93.3) de Lebu de fecha abril de 2022,
que indica que entre fechas 2 y 12 de marzo, se inyité a participar en la consulta
ptblica de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu de fecha 02.03.2022 que indica
justificacién de no entregar invitacidon por Carta Certificada e informa la entrega
presencial y previa, entre el 25 de febrero vy el 2 de marzo, de la invitacién a las
21 organizaciones sociales registradas a participar de la consulta pUblica de la
Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu.

Certificado N° 37 de la Secretaria Municipal (S) de Lebu de fecha 18.04.2022 que
indica que el COSOC de la comuna no se encuentra vigente.

d) Exposicion Imagen Objetivo

Acta de Audiencia Pliblica N°1 de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del
PRC de Lebu de fecha 10.03.2022.

Registro de asistencia de Audiencia Piblica N°1 de la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacién del PRC de Lebu de fecha 10.03.2022.

Acta de Audiencia Piblica N°2 de la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del
PRC de Lebu de fecha 12.03.2022.

Registro de asistencia de Audiencia PUblica N°2 de la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacion del PRC de Lebu de fecha 12.03.2022.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu de fecha 07.04.2022, que acredita
que la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu estuvo expuesta
en.el Foyer del Salén Walter Ramirez (Lebu), desde el 03 de marzo hasta el 07 de
abril y en la pagina web del municipio.

Certificado del Secretario Municipal de Lebu de fecha 12.04.2022, que acredita el
retiro del buzdn para la recepcién' de observaciones a la Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacién del PRC de Lebu que estuve expuesta en el Foyer del Salén Waiter
Ramirez (Lebu). Indica ademas que se recibieron 3 formularios de opinién.

Observaciones desde la N° 1 a la N°® 3 a la Imagen Objetivo de la 3ra Modificacion
del PRC de Lebu.

Copias Certificadas por Secretario Municipal de Ords. N° 169, 170 y 171, de fecha
08.02.2023 dando respuesta a las observaciones hechas a la Imagen Objetivo de

la 3ra Modificacién del PRC de Lebu y su envio por correo electronico a cada uno
de los ciudadanos involucrados.

Informe de Sintesis de Respuestas a Observaciones de Imagen Objetivo de la 3ra
Modificacién del PRC de Lebu de fecha 19.04.2022.

Lamina Comparativa Normativa Existente y Propuesta.

Lamina Explicativa de PRC.

Acta de la sesion ordinaria N° 46 de fecha 19.04.2022 del Concejo Municipal de

Lebu, donde se presentaron las observaciones recibidas a la Imagen Objetivo de

la 3ra Modificacién del PRC de Lebu, se consultd andlisis y respuesta al citado

concejo, el que se manifestd de acuerdo con las respuestas a las observaciones y
3




aprueba las modificaciones planteadas.

Certificado de Secplan de la Municipalidad de Lebu, de fecha 19.04.2022, que
indica envio a Concejo Municipal del “Informe de Sintesis de Respuestas a
Observaciones de Imagen Objetivo” con fecha 18.04.2022 el cual contiene una
sintesis de la Imagen Objetivo, las observaciones reclbidas y las res'pue_stas
propuestas por el equipo técnico. C

Publicacién en Pagina web de Informacién de la Tercera Modificacion del PRC de
Lebu vy del Informe ejecutivo Imagen Objetivo de Desarrollo Urbano

e) Aprocbacion Anteproyecto y su Informe Ambiental

f)

Acta Sesion Concejo Municipal del Lebu N° 91 de fecha 08.02.2023 que aprueba
inicio del procesc de aprobacidn del anteproyecto y su informe ambiental, de la
3ra modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Aviso de participaclén e Informacién en pdgina web municipal del proceso de
Consulta Pdblica de Anteproyecto de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu. Invita a
participar en la primera y segunda audiencia plblica, la exposicién de

antecedentes y a la entrega de observaciones entre las fechas de 02 y 17 de
marzo de 2023.

Aviso de prensa en periodico “El Sur”, de fecha 21.02.2023 que informa la
Consulta Ptiblica del Anteproyecto e Informe Ambiental 3ra Modificacién del PRC

de Lebu a través de 2 Audienclas Plblicas, la exposicién de antecedentes y
recepcion de observaciones,

Aviso de prensa en peridédico “El Sur”, de fecha 28.02.2023 que informa la
Consulta Publica del Anteproyecto e Informe Ambiental 3ra Modificacién del PRC

de Lebu a través de 2 Audiencias Plblicas, la exposicién de antecedentes vy
recepclon de observaciones.

Guia de Entrega Correos de Chile Agencia Lebu N° 26 y comprobante de Cartas
Certificadas de [a Invitacién a organizaciones a participar de la consulta publica

del Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu de
fecha 15.02.2023

Copia de Carta de fecha 09.02.2023 enviada a los vecinos, gue informa sobre Ia

consulta Plblica del Anteproyecto y su informe ambiental, y adjunta Informe
Ejecutivo con resumen de las principales caracteristicas de'la modificacién.

Registro despacho por correos de Chile de Carta Informativa de fecha 09.02.2023
Registro Entrega de Carta Invitacién a Consulta Plblica del Anteproyecto e

Informe Amblental de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu entre fechas
25.02,2023 y 01.03.2023.

Audiencias Plblicas

Acta de Audiencia PGblica N°1 del Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra
Modificacion del PRC de Lebu de fecha 02.03.2023.

Registro de Asistencia a Audiencia Plblica N°1 del Anteproyecto e Informe
Ambiental de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu de fecha 02.03.2023,

Acta de Audiencia Plblica N°2 del Anteproyecto e Informe Ambiental de la 3ra
Medificacion del PRC de Lebu de fecha 17.04.2023,

Registro de Asistencla a Audlencia Plblica N°2 del Anteproyecto e Informe

Ambiental de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu de fecha 17.04.2023,
A



g) 6bs_ervaciones

h)

Certificado N° 93 del Secretario Municipal de fecha 05.10.2023 que indica que el
Consejo Comunal de la Sociedad Civil (COSOC) no se encontraba conformado

durante el periodo de realizacién de la Consulta Plblica del Anteproyecto y del
Informe Ambiental. '

Certificado N° 94 del Secretario Municipal de feé:ha 05.10.2023 que indica que no
se recibieron observaciones al Anteproyecto e Informe Ambiental cumplidos los
plazos sefialados en el numeral 6 del articulo 2.1.11 de la Ordenanza General de

.Urbanismo y Construcciones.

Certificado N° 60 del Secretario Municipal (S) de fecha 23.05.2023 que indica el
concejo municipal aprobé la 3ra Modificacion al Plan Regulador Comunal de Lebu.

Acta Concejo Municipal N°106 de fecha 23.05.2023 que Indica presentacién del
Anteproyecto y su informe ambiental de la 3ra Modificacién del Plan Regulador

Comunal de Lebu y acuerda la aprobacidn del Anteproyecto de la 3ra Modificacion
del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Decreto Alcaldicio N° 4145 de fecha 20.06.2023 que aprueba la 3ra Modificacion
del Plan Regulador Comunal de Lebu con sus documentos Memoria Explicativa,

Ordenanza Local, Plano MPRCLB-02 e Informe ambiental,

Evaluacion Ambiental Estratégica - EAE

Decreto Alcaldicio N°4264 de fecha 13.10.2020 gue aprueba dar inicio al proceso
de EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 855 de fecha 16.10.2020 que remite a la Seremi de Medio Ambiente el

Decreto Alcaldicio que da inicio a la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Lebu.

Ord. N° 527 de fecha 19.10.2020 que responde al inicio al proceso de EAE de la
3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Correo Electrénico de fecha 15.12.2020 que informa la difusién del proceso de
participacidon de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu
atravésde 5 radioemisoras de la comuna.

Documento Municipal sin fecha que informa Ila difusion del proceso de
participacion de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu

a través de 5 radios locales entre las fechas 23.10.2020 y el 30.11.2020 y
difusidn a través de la pagina web municipal.

Captura de pantalla que da cuenta de la difusion de la 3ra Modificacion del Plan

Regulador Comunal de Lebu a través de fanpage oficial de la Municipalidad de
Lebu.

Publicacién Diario Oficial N°42.785 de fecha 21.10.2020 Inicio del procedimiento
de EAE de la 3ra Modificacién del Plan regtilador Comunal de Lebu.

Publicacion en pagina web de fecha 21.10.2020 que difunde proceso de
participacién ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador
Comunal de Lebu que se llevd a cabo entre el 21.10.2020 y el 04,12.2020.

Certificado de Difusidn por Radio Millaray (93.3) de Lebu de fecha noviembre de
2020, que indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invitd a al

proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacidn del Plan
Regulador Comunal de Lebu.



Certificado de Difusién por Radio Corporacién Lebu (90.3) de fecha noviembre de
2020, que indica gque entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invité 2
participar del proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacion
del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Certificado de Difusién por Radio Kapital FM, de fecha noviembre de 2020, que
indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invitd a participar del
proceso de participacion cludadana de la EAE de la 3ra Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Certificado de Difusion por Radio Proyeccidén FM, de fecha noviembre de 2020, que
Indica que entre fechas 23 de octubre y 30 de noviembre se invitd a participar del
proceso de participacion ciudadana de la EAE de la 3ra Modificacién del -Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Aviso de prensa en periddico “La Estrella”, de fecha 21.10.2020 que informa el

proceso de participacion cludadana de la EAE de la 3ra Modificacién del Plan
regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 899 de fecha 04.11.2020 que envia copla de las tres publicaciones del
Inicio de la EAE de la 3ra Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu, una

en el Diario Oficial, una en el Diario La Estrella y la (ltima en la pagina web
municipal.

Acta N° 12/2020 de fecha 04.11.2020 vy lista de asistencla que registra actividad

telematica informativa sobre la 3ra Modificacién del Plan Reguiador Comunal de
Lebu,

Ord. N° 900 de fecha 04.11.2020 que informa EAE de la 3ra Modlficacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu e invita a primer taller con Organos de la
Administracion del Estado y registro Ingreso de Documentos Organos de la
Administracion del Estado de fecha 04.11.2020 y gufa entrega N°26 Correos de
Chile Agencia Lebu de fecha 10.11.2020 y comprobantes de cartas certificadas.

Ord. N°257 de fecha 24.02.2022 que informa a Organos de la Administracién del
Estado de las actividades de participacién de la 3ra etapa “Evaluacién y
Directrices e Imagen Objetivo” de la 3ra Modificacién del PRC de Lebu,

Registro de ingreso por Oficina de Partes y/o envio correo electrénico del Ord. N°©
257 de fecha 24.02.2022 de los Organos de la Administracion del Estado: Servicio
de Salud, Seremi Minvu, Seremi Bienes Nacionales, Sernageomin, Onemi, Seremi
Economia, Seremi de Salud, Seremi Agricultura, Seremi Transportes vy

Telecomunicaciones, Gobierno Reglonal, Seremi Energia, Seremi Minerfa, Seremi
Desarrollo Social.

Qorreo electrénico de fecha 09.11.2020 que informa el inicio de la EAE e invita a
Organos del Estado a participar del primer taller.

Ord. N° 3897 de fecha 11.11.2020 de GORE .que informa profesional para el
proceso de EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 900 de fecha 04.11.2020 gque informa iniclo de la evaluacion Ambiental
Estratégica de la 3ra modificacién del PRC Lebu e invita a primer taller EAE con

Organos de Administracién del Estado y correos electrénicos que adjuntan
invitacion.

Correo electrénico de fecha 5.11,2020 de Onemi que informa profesional para el
proceso de EAE de la 3ra Modlficacién del Plan Regulador Comunal de Lebu,

Correo electrénico de fecha 16.11.2020 de Seremi de Energia que Informa
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k)

profesional para el proceso de EAE de la 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Lebu.

Acta N°14/2020 de fecha 24.11.2020 de Taller 1 TOAE con registro fotogréfico y
de asistencia.

Anteproyecto e Informe Ambiental

Ord. N° 1321 de fecha 08.11.2022 que envia Informe Ambiental y Anteproyecto

de la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu para pronunciamiento
de Seremi de Medio Ambiente.

Ord. N° 476 de fecha 28.11.2022 Informa Observaciones a Informe Ambiental de
la 3ra Modificacién del Plan Regulador Comunal de Lebu a Alcalde de Lebu.

Ord. N° 37 de fecha 26.01.2023 que remite observacion al Informe Ambiental

Complementario de la 3ra Modificacién PRC de Lebu a Seremi de Medio Ambiente
a Alcalde de Lebu,

Ord. N° 58 de fecha 12.01.2023 que responde observaciones y envia Informe

Ambiental Complementario y nuevo Anteproyecto de la 3ra Modificacién PRC de
Lebu a Seremi de Medio Ambiente. '

Certificado de Secretaria Municipal (S) de fecha 18.04.2023 que indica que no se
recibieron observaciones al Anteproyecte e Informe Ambiental de Ila 3ra
Modificacién PRC de Lebu a Seremi de Medio Ambiente durante el periodo de
recepcion de Observaciones entre 02.03.2023 v 17.04.2023.

Informe Ambiental Complementario de fecha enero 2023.

Resolucion de Término EAE

Ord. N° 647 de fecha 05.06.2023 de alcalde comuna de Lebu envia copia de
publicaciones sobre la consulta piblica del Anteproyecto e Informe Ambiental e

informa que no se ingresaron observaciones durante el periodo a Seremi Medio
Ambiente.

Decreto Alcaldicio N° 3723 de fecha 05.06.2023 que pone término al

procedimiento de Evaluacién Ambienta! Estratégica de la 3ra Modificacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu.

Consulta Indigena

Ord. N° 1448 de Alcalde de Lebu de fecha 16.11.2018 Solicita pronunciamiento
sobre procedencia de realizar una Consulta Indigena en el proceso de 3ra
Modificacion del Plan Regulador Comunal de Lebu.

Ord. N° 1025 de fecha 18.03.2019 de Subsecretario de Servicios Sociales que da
respuesta a la solicitud de informe de procedencia de consulta Art 13 del DS N°
66 del MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT.

Ord. N° 194 de fecha 17.02.2021 Solicita informe de procedencia de Consulta
Indigena Art 13 del DS N° 66 del MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT. De
Alcalde de Lebu a Subsecretaria de Servicios Sociales.

Ord. N° 1794 de fecha 13.04.2023, solicita mayores antecedentes para dar

respuesta a solicitud de procedencia de Consulta Indigena Art 13 del DS N° 66 del
MDS y Art 6 Convenio N° 169 de ia OIT.

Ord. N° 426 de Alcalde de Lebu a Directora Regional CONADI de fecha 05.05.2021
consulta la existencia de Comunidades o Asociaciones Indigenas que pudiesen
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estar ubicadas en el drea que contempla la de 3ra Modificacién del Plan Regulador
Comunal de Lebu. Adjunta documentos.

o Ord. N° 855 de fecha 16.10.2023 que remite Decreto Alcaldicio N°® 4264 que inicia
el procedimiento de EAE con motivo de la 3ra Modificacidén del Plan Regulador
Comunal de Lebu.

o Ord. N° 248 de Directora Regional CONADI a Alcalde de Lebu de fecha 12.08.2021
informa sobre organizaciones indigenas de la Comuna de Lebu, sitios
patrimoniales culturales y tlerras indigenas en la comuna de Lebu, sector Santa
Fe,

» Certificado del Encargado de la Oficina de Asuntos Indigenas de la Municipalidad
de Lebu de fecha 13.09.2021 que indica que en la zona B7 del PRC vigente no
exlsten organizaciones indigenas inscritas.

o Ord. N°883 de fecha 12.10.2021 que solicita informe de procedencia de Consulta
Indigena Art 13 del DS N° 66 del MDS y Art 6 Convenio N° 169 de la OIT. De
Alcalde de Lebu a Subsecretaria de Servicios Sociales, MIDESO.

e Copia Notarial de Ord N° 1025 de fecha 18.03.2019 que da respuesta a la

solicitud de Informa de procedencia de Consulta Art. 3 del DS N°66 del MDS y Art.
6 Convenio 169 de la OIT.

e Ord. N° 5379 de fecha 07.12.2021 que da respuesta a solicltud de informe de
procedencia de Consulta Indigena Art 13 del DS N° 66 del MDS y Art 6 Convenio

N° 169 de la OIT. De Subsecretaria de Servicios Sociales, MIDESO a Alcalde de
Lebu.

1) Observaciones Revisién Minvu y Respuesta

e Ord. N° 2129 de fecha 22.09.2023 de Seremi Minvu e “Informe Técnico de
Observaciones” de fecha 06.09.2023,

e Ord. Ne 1253 de fecha 16.10.2023 de Alcalde a Seremi Minvu e informe de
Respuestas a Observaciones Minvu de fecha 10.10.2023

3. PLANTEAMIENTO GENERAL

La comuna de Lebu se rige por el Plan regulador Comunal aprobado por resolucién N°
139 de fecha 17.11,2008 y publicado en el Diario Oficial (D.0.) el 24.04,2009.

A la fecha este instrumento presenta dos modificaciones. La primera modificacion fue
una enmienda aprobada por Decreto Alcaldiclo N® 6533 de fecha 19.05.2016 y publicada en
el D.O. el 14,10.2016. La segunda modificacion fue aprobada por Resolucién N° 89 de fecha
13.06.2018 y publicada en el D.O. el 26.09.2020. Esta segunda modificacidon buscaba dar
respuesta a la necesidad de ubicar en un sector libre de riesgos vy con vias adecuadas un
equipamiento de salud de escala mediana. Es por ello, que la modificacién consistié en el
reemplazo de la Zona de Proteccién ZP-2 por una Zona de Equipamiento ZB-7, manteniendo

las normas urbanlsticas de la zona ZP-2, e Incorporando el uso de suelo “Equipamliento de
salud”,

Sin embargo, la segunda modificacién del PRC no considerd cambiar las normas
urbanisticas de coeficiente de constructibilidad y altura méxima de edificacién, lo que se ha

hecho necesario a medida que se ha evaluado el proyecto de equipamiento de salud, de
manera de hacerlo coherente con la escala y funcionalidad que la ciudad necesita,

Por la tanto, la tercera modificacién aborda el cambio en las normas urbanisticas antes

menclonadas y el anélisis de estudios especificos que permitan la ocupacion segura en el
sector.



3.1. OBJETIVOS DEL PLAN
3.1.1. OBJETIVOS DE PLANIFICACION

Los objetivos de planificacion de la tercera modificacidén del plan son:

Objetivo 1: Compatibilizar las condiciones urbanisticas del sector Santa Fe con el uso de
suelo equipamiento de salud de escala mediana.

Objetivo 2: Promover una ocupacidon segura en el sector Santa Fe, mediante la elaboracion
de estudios y la definicién de normas urbanisticas acordes con las condiciones del terreno.

3.1.2. OBJETIVOS AMBIENTALES
El objetive ambiental de la tercera modificacion del plan es:

Objetivo Ambiental: Poner en valor el paisaje de la ciudad, la bahia y borde costero de Lebu,

mediante la incorporacion al Plan Regulador Comunal de normas urbanisticas acordes a las
condiciones y caracteristicas del sector a modificar.

4. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE

La Tercera Modificacion del Plan Regulador de Lebu cumple con las normas generales
que establecen los cuerpos legales DFL N°© 458 (V y U) de 1975 Ley General de Urbanismo y

Construcciones y su Ordenanza General DS. N© 47 (V y U) de 1992. Especificamente, la
modificacion cumple con lo siguiente:

a) Es concordante con el articulo 28° octies de la LGUC que indica la transparencia y

participacion en la elaboracion de. la Imagen objetivo de los instrumentos de
planificacion territorial y consulta pablica.

b) Es concordante con el articulo 28 decies de la LGUC que indica la transparencia en el
gjercicio de la potestad planificadora.

¢) Es concordante con el articulo 41° de la LGUC que define la planificacion comunal y
establece que esta se realizara por medio del Plan Reguiador Comunal.

d) Es concordante con el articulo 42° de la LGUC que establece el ambito de
competencia y los documentos que conforman los planes reguladores comunales.

e) Es concordante con el articulo 43° de la LGUC que establece el procedimiento de
elaboracion y aprobacién de las modificaciones a los planes reguladores comunales.

f) Cumple con el Articulo 2.1.5. que indica que &l procedimiento de elaboracién o
modificacién de los Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos, Planes
Comunales y Planes Seccionales, se iniciard con la elaboracidon y consulta de una
imagen objetivo del desarrollo urbano del territorio a planificar.

g) Cumiple con el articulo 2.1.10. de la OGUC que define los documentos que conforman
un plan regulador comunal.

h) Cumple con el articulo 2.1.10. bis de la OGUC que establece el ambito de
competencia y los documentos que conforman los planes reguladores comunales,
apegdndose estrictamente a las facultades y atribuciones que éstos, en los referido a
las normas y disposiciones que establece.

i) Cumple con el articulo 2.1.11. de la OGUC, por cuanto efectlia el procedimiento de
aprobacién de la modificacién, conforme este articulo.

j) Cumple con el articulo 2.1.12. de la OGUC, la Seremi Minvu participd y asesoro
técnicamente a la Municipalidad de Lebu, segin consta en oficio Ord. N° 2433 del
9
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13.08.2019 de esta Seremi Minvu al Alcalde de Lebu, que designa asesor técnico.

Cumple con el artfculo 2.1.17. de la OGUC, se definen areas de riesgo y se elabora
estudic de riesgos,

Cumple con el articulo 2.1.18. de la OGUC, respecto las dreas de proteccién de
recursos de valor natural y de recursos de valor patrimonial cultural existentes en el
drea planificada, que, para el caso de la modificacién de PRC propuesto, rio existe
ninguna.

m) Cumple con el articulo 2.1,20. de la OGUC, las superficies prediales minimas se

n)

P)

a)

r

X)

de PRC (primer ingreso a esta Sere
al proceso de Consulta Pblica d

definen en concordancia con este articulo.

Cumple con el articulo 2.1.23. de la OGUC, la altura méxima de la edificacién se
expresa en metros.

Cumple con el articulo 2.1.24, de la OGUC, las modificaciones a los usos de suelo se
ajustan a los seis tipos de uso: declr Residenclal, Equipamiento, Actividades
Productivas, Infraestructura, Espacio Plblico y Area Verde.

Cumple con el articulo 2.1.25. de la OGUC, en la modificacion del PRC se establecen

como Unicos destinos del uso de suelo residencial: hogares de acogida y hospedaje
hotel.

Cumple con el articulo 2.1.27. de la OGUC, en la modificacién del PRC se establecen
los destinos del uso de suelo equipamiento.

Cumple con el articulo 2.1.29. de la OGUC, el tipo de uso Infraestructura de
transporte definido en la modificacién del PRC, se refiere a las edificaciones
transporte terrestre y se prohiben otros destinos.

Cumple con el artfcule 2.1.30. estableciendo el coeficiente de ocupacién de suelo para
el espacio plblico, seglin OGUC.

Cumple con el articulp 2.1.31. estableciendo el coeficlente de ocupacién de suelo de
area verde, seglin OGUC.

Cumple con el articulo 2.1.32. de la OGUC, la presente modificacién armoniza los
diversos equipamientos con otros usos de suelo y entre sf, distingulendo clases de

equipamiento, limitando o fomentando actividades especificas dentro de cada una de
las clases.

Cumple con el articulo 2.1.33. de la OGUC, las clases de equipamiento definidas en Ia
modiflcacion se ajustan a las clases o tipos sefialados en este articulo.

Cumple con el articulo 2.1.34, de la OGUC, la modificacién determina la ubicacién y

clase de equipamlento en cada caso, en concordancia con las disposiciones que al
respecto se sefialan en este Capitulo.

Cumple con el artfeulo 2.1.37. de la OGUC, la modificacién contempla

preferentemente usos de suelo mixtos, reservando los usos de suelo exclusivos sdlo
para casos de excepcidn. g

5. PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD

El proceso de consulta piblica se ajusté a lo establecido en la legislacién vigente vy

cumple con lo reglamentado en el articulo 2.1.11. de la oGuUC,

Sin perjuicio de lo anterior, cabe sefialar gue durante la primera revisién del proyecto

ml Minvu) se detectaron observaclones técnicas referidas
e la Imagen Objetivo y del Anteproyecto, conforme se
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detalla en el “Informe Técnico de Observacnones” de fecha 06.09. 2023 remitido al municipio
por el Ord. N° 2129 del 22.09.2023 de esta Seremi Minvu.

A continuacién, se presentan lo indicado en el Informe Técnico de Observaciones y su
subsanacién por parte del municipio en Informe de Respuesta a Observaciones Minvu de
fecha 10.10.2023 a través del Ord. N° 1253 de fecha 16.10.2023:

5.1.

5.2.

Observaciones del proceso de Consulta Pilblica de la Imagen Objetivo:

De acuerdo al articulo 28 octies de la LGUC, numeral 2, “El érgano encargado debers
informar de todo lo anterior y de la fecha de realizacion de las audiencias publicas al
consejo comunal de organizaciones de la sociedad civil, a las organizaciones de la
sociedad civil, a los vecinos afectados y demas interesados que sefiale la ordenanza
mediante carta certificada despachada al domicilio actualizado que se tenga
de dichas organizaciones, a mas tardar, el mismo dia en que se publiquen el

resumen ejecutivo y sus planos”. Sin embargo, la carta entregada no fue enviada de
forma certificada por correos de Chile.

Esta es una observacion de forma vy no de fondo ya que los antecedentes presentados
dan cuenta de que el proceso de Consulta Pablica de la Imagen Objetivo de la 3ra
Medificacion del Plan Regulador de Lebu fue llevado a cabo conforme a la normativa y
no presenta otras observaciones por parte de esta seremi.

Respuesta:

“En relacién con el cumplimiento del envio de informacién por carta certificada
sefalado en el articulo 28 octies de la LGUC, cabe sefialar que durante el
periodo de realizacion de la Imagen Objetivo de la presente modificacién el
pals se encontraba en Alerta Sanitaria por brote mundial de Coronavirus 2019
(decreto N°4 de 2020 de ministerio de Salud).

Producto de esta situacién excepcional, se considerd muy poco probable que
los representantes de las organizaciones de fa sociedad civil se encontraran en
las direcciones registradas por el municipio (la mayoria sedes vecinales o
equipamientos comunitarios). Asi mismo, producto.de las restricciones de la
Alerta Sanitaria, estaba en duda la continuidad del funcionamiento de los
servicios de correos, asi como los plazos de entrega.

Por estas razones, y considerando que el sefialado articulo no establece quien
es el encargado de certificar las cartas, el Municipio tomé la decision de
entregar la informacién por mano a cada uno de los representantes de las

organizaciones y que ademds certifica el Ministro de Fe Municipal, ambos
documentos incluidos en el expediente.”

Observaciones del proceso de Consulta Plblica del Anteproyecto:

De acuerdo al numeral 1 del articulo 2.1.11 de la OGUC falta copia de carta enviada
a los vecinos, especialmente a los afectados, por correo certificado, informando de
‘principales caracteristicas del Instrumento de Planificacién Territorial propuesto y de

sus efectos, sefialando los criterios adoptados respecto de cada uno de los contenidos
del Plan Regulador Comunal.”

Respuesta:
"Se adjunta copia de carta de fecha 09.02.2023 enviada a los vecinos, que

Informa sobre la Consulta PUblica del Ante proyecto y su Informa Ambiental, y

adjunta Informa Ejecutivo con resumen de las principales caracteristicas de la
modificacion.”

1



-

Documento se adjunté al expediente administrativo.de la modificacion.

5. De acuerdo al numeral 3 del articulo 2.1.11 de la OGUC falta certificado municipal
quer indique que no hay un COSOC conformado a la fecha de la realizacion de la
conmsulta plblica de! Anteproyecto de la 3ra Modificacion del PRC de Lebu para
"Consultar la opinién del Consejo Comunal de Organizaciones de la Sociedad Civil, en
sesién citada expresamente para este efecto”,

Respuesta:

- ‘\1

“Se adjunta certificado Municipal N°93 del Ministro de Fe de fecha 04.10.2023, ,}3 ,

que indica que a la fecha de la Imagen Objetivo el COSOC no se encontraba
conformado.” '

Documento se adjunté al expediente administrativo de la modificacion.

3. De acuerdo al numeral 6 del articulo 2.1.11 de la OGUC falta certificado munilcipal
que acredite que no se recibleron observaciones pasados 30 dfas después “def
vencimiento del plazo de exposicion del anteproyecto a la comunidad”,

Respuesta:

"Se adjunta certificado Municipal N°94 del Ministro de Fe de fecha 05.10.2023,
que indjca que no se recibieron observaciones.”

Documento se adjunté al expediente administrativo de la modificacion.

6. CONCLUSION

Por los antecedentes presentados previamente, y en virtud de io establecido en el
Art® 43 del DFL N© 458 (V y U) de 1975 Ley General de Urbanismo y Construcciones, y el
DS. N° 47 (V y U) de 1992, Ordenanza General de Urbanismo y Construcclones, se
recomienda a la Sra. Secretaria Reglonal Ministerial que la Tercera Modiftcacién del Plan
Regulador Comunal de Lebu, conformado por su Memoria Explicativa y Estudios Especlales,
Ordenanza Local, Planos MPRCLB-02 y Mapa de Riesgos ZB7, Informe Ambiental
Complementaric y el expediente administrativo que lo acompafia, sea informado
favorablemente y, por lo tanto, se continlle con su tramite de aprobacién.
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ALEJANDRA MUNOZ MUNOZ
ARQUITECTA
DPTO. DESARROLLO URBANO E INFRA.
SEREMI M&NVU Bio Bfo

Concepcidn, 31 de octubre de 2023
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REPORTE FICHA IDI Sin fecha ingreso SNI
PROCESO PRESUPUESTARIO 2024 Admisibilidad: -
POSTULA A EJECUCION Sin fecha postulacion SNI

1. INICIATIVA DE INVERSION

7

TIPOLOGIA  : ESTUDIO BASICO RATE
cODIGO : 40062015-0 '

NOMBRE * ACTUALIZACION TERCERA MODIFICACION PLAN REGULADOR COMUNAL LEBU
DESCRIFTOR : SIN DESCRIPTORES

. WL
LRATE = RESULTADO ANALISIS TECNICO ECONOMICO DEL MINISTERIO DESARROLLO SOCIAL Y FAMILIA

s

-
3. ETAPA ACTUAL ; FERFIL 3. SECTOR/SUBSECTOR \ég/slif;%% E’L%ESQEEI%LO URBANO /
4.LOC, GEOGRAFICA : REGION DEL BIO BIO 5. COMP. DE ANALISIS ! REGIONAL
6. DISTRITO 7. CIRCUNSCRIPCION :
8, PROYECTO REL.
| 9. SEIA. : NO CORRESPONDE ]

10. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO BASICO

LA PRESENTE INICIATIVA CORRESPONDE A LA PUBLICACION DE LA TERCERA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LEBU EN EL

DIARIO OFICIAL, CON CARGO AL PRESUPUESTO DEL GOBIERNO REGIONAL. LO ANTERIOR, DE ACUERDO A LO SENALADO EN EL ART. 2.1.11 DELA
ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.

1

-

. DESCRIPCION DE LAS ACTIVIDADES A REALIZAR EN LA ETAPA

PUBLICAR LA TERCERA MODIFICACION DEL PLAN REGULADOR COMUNAL DE LEBU EN EL DIARIO OFICIAL QUE ABORDA CAMBIOS EN NORMAS
URBANISTICAS DE COEFICIENTE DE CONSTRUCTIBILIDAD Y ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION EN ZONA ZB-7 Y EL ANALISIS DE ESTUDIOS
ESPECIFICOS QUE PERMITAN LA OCUPACION SEGURA EN EL SECTOR, LO QUE SE ENCUENTRA DETALLADO EN EL INFORME TECNICO FAVORABLE
DEL DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO E INFRAESTRUCTURA DE LA SECRETARIA REGIONAL DE VIVIENDA Y URBANISMO.

12. CORRESPONDE A UN AREA DE DESARROLLO INDIGENA : NO

13. SITUACION DE LA 1 NUEVA

14. SOLICITUD DE FINANCIAMIENTO

Asignacién Presupuestaria (ltem) Pagado al Solicitado para el afio|  Solicitado afios
Fuente Ny | Monede 3112/2023 2024 sigulentes Costo Total
F.N.D.R. GASTOS ADMINISTRATIVOS M$ 0 2.000 0 2,000
. Total 0 2.000 0 2,000
Meneda Presupuesto 2024 / Factor: 163.432 Tipo de Camblo:  $850.25/$US
FECHA CREACION 25/03/2024 FECHA ULTIMA MODIFICACION: 25/03/2024
15. PROGRAMACION DE LA INVERSION
Aportas Directos
i : Monte Directo
Asignacion Presupuestaria (ltem) Duracion Iniclo Témino (M$) mio L (MUSS)
GASTOS ADMINISTRATIVOS 3 Meses sep / Afio 01 dic/ Afio 01 2.000
TOTAL 2.000

Moneda Presupuesto 2024 / Factor: 163.432



Otros Aportes

Fuente

Aporte Indirecto

Costo total etapa programada

16. REGISTRO DE INGRESO EN EL S.N.I

2.000

| Recepcién

Fecha l

Institucién Responsable

17. RESULTADO DEL ANALISIS TECNICO ECONOMICO

| RATE

Resultado

Fecha

Institucion de Andlisis

18. CONCLUSIONES DEL ANALISIS:

19. INSTITUCIONES QUE PARTICIPAN EN LA EJECUCION DEL ESTUDIO BASICO

| Institucién Formuladora de la

GOBIERNO REGIONAL - REGION DEL BIO BIO

| Instituciones Técnicas

GOBIERNO REGIONAL - REGION DEL BIO BIO

b

Instituciones Financieras

GOBIERNO REGIONAL - REGION DEL BIO BIO

20. RESUMEN DE LOS RESULTADOS DEL ESTUDIO BASICO

-

Duraclén | L3 Meses

Instituciones que conforman la contraparte

Ycnica GOBIERNG REGIONAL - REGION DEL BIO BIO

Resultados Esperados Publicacién de la tercera modificacién del plan regulador comunal de Lebu en &l Diarlo Oficial.

21. HISTORIAL DE PRESUPUESTO DEL ESTUDIO BASICO PARA LA ETAPA

A. Solicitudes de Financiamiente

Afio IDI Rat Pagado Afios Solicitade Afic Solleitado afios sigulentes Costo Total
Lo 2 Anteriores (M$) (M$) (MUSS$) (M3) (MUSS) {M$) {MUSS)
B. Ejecucitn Presupuestaria
Afio Aslgnacion Fuente RATE Moneda Monto Vigente Gasto Total
22. FUNCIONARIO RESPONSABLE
Nombre Institucion Cargo Fono Correo Electrénico
JOSELYN SAN JUAN OSORIO GOBIERNO REGIONAL - Profesional DIPLADE 4124058717 jsanjuan@gorebiobio.c!
REGION DEL BIO BIO

~le
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