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Concepcion, 06 de julio de 2021.

Referencia: PRONUNCIAMIENTO SOBRE SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL CONFORME A LA LEY N°19.300 DE BASES DEL MEDIO AMBIENTE.

| CERTIFICADO N°6463e6

IGNACIO ARAVENA URCELAY, Secretario Ejecutivo y Ministro de Fe del Consejo de Gobierno de
la Region del Biobio, certifica que:

El Consejo de Gobierno de la Regidn del Biobio en:

Sesion : Extraordinaria N°06
Fecha : 05 de julio de 2021.
Lugar : Forma remota.

= Conocida la proposicién del Presidente de la Comision de Medio Ambiente, don Enrique Krause L.,
presentado por el Ejecutivo mediante:

= Documento : Ord. N° 1209 de fecha 23/06/2021.
N° Ord. SEIA Nombre Actividad o Proyecto
185 DIA: Condominio Enrique Tirapequi, comuna de Chiguayante.
14.06.2021

Descripcion del Proyecto

El Proyecto “Condominio Enrique Tirapegui”, consiste en la construccion de cuatro condominios
distribuidos en un total de 9 edificios habitacionales de cinco pisos cada uno, el cual se emplazara en
la comuna de Chiguayante, Region del Bio Bio, especificamente entre las calles Porvenir N°750,
Porvenir N°690 y Esperanza N°775, sector “La Leonera”, ubicada dentro de los limites Urbanos de
dicha comuna. Las torres a construir, cumplen con las exigencias establecidas en la Ordenanza
general de construccion y urbanizacion, en especial su capitulo X1V, reglamento de la ley de
propiedad inmobiliaria N° 19.537/1997 del MINVU y al Programa de Integracion Social y Territorial
regulado por el Decreto Supremo MINVU N°19 del afio 2016

Se construiran cuatro condominios Genuc del proyecto que consiste en lo siguiente; Condominio A
que cuenta con dos edificios (M87.y M8b) y le's dimensiones de sus departamentos varian entre 52,02
- 53,21 m2 , Condominio B cue1ta con tres dificios (M8a, M8c y M8a) y las dimensiones de sus
departamentos varian entre 45,0z — 46,16 m? , Condominio C cuenta con dos edificios (M10a, M8d)
y las dimensiones de sus departamenitns v=;1an entre 55,31 — 57,91 m2 y Condominio D cuenta con 2
edificios (M8e, M10b) y las dimensiones de sus departamentos varian entre 60,22 - 61,39 m2 . De
acuerdo a lo anterior, en total se construiran 9 edificios con cinco pisos cada uno, totalizando 380
departamentos para todo el proyecto.
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Tabla 8. Superficie y cantidad asociada a tipologia de departamento.
Fase | Tipologia de edificios | Superficies de departamentos(m?) Cantidad

| Tipo A 52,02-53,21 80

Tipo B 45,02 - 46,16 120

Tipo C 55,31-57,91 90

. Tipo D 60,22 - 61,39 90

Total 380

Ademas, se considera la implementacion de areas verdes, 4 Locales Comerciales, 4 Porterias, 4 salas
de Basuras y una dotacion de 205 estacionamientos vehiculares y 117 estacionamientos para
bicicletas (ver plano de loteo adjunto en el Anexo 3.1 de la presente DIA).

El Proyecto se construira en 2 fases constructivas, donde para la construccidn de la primera fase, se
estima un periodo de 17 meses y la segunda fase 16 meses de duracién. Por lo que la construccidn,
en su totalidad, se llevaria a cabo en un plazo estimado de 26 meses, es decir, 2 afios y dos meses
aproximadamente.

Las acciones y obras que se realizardn en la ejecucion del presente Proyecto corresponderan
principalmente a la preparacion del terreno mediante despeje por escarpe; definicion de trazados y
niveles para vialidades, lotes de los edificios habitacionales; excavaciones; fundaciones y
construccion de los edificios. Se incluye ademéas la urbanizacion que contempla las obras de
alcantarillado de aguas servidas, agua potable, electricidad, vialidad y areas verdes; obras que seran
sometidas a la aprobacién de los organismos competentes.

Justificacion de la Localizacion

La localizacién del presente Proyecto se justifica dada la natural expansion de la comuna y su
creciente demanda habitacional. De esta manera, el Proyecto se emplaza dentro de los limites urbanos
de la comuna de Chiguayante, identificado como zona ZU-6 y ZU1-B (Zona Residencial Mixta), lugar
donde se permite el uso de suelo como residencial de acuerdo al CIP N° 106/2020, N° 107/2020 y N°
108/2020 con fecha 28 de febrero de 2020, adjunto en el Anexo 2 de la presente DIA.

Por altimo, el Proyecto busca contribuir a la solucién de la demanda habitacional de la comuna,
producto de la natural expansion de ésta, y respetando su planificacion territorial proyectada, segun
se sefiala en la siguiente Figura:

Monto estimado e inversion: US$ 17.762.000 (aprox. CL$ 13.303 millones)
Fecha de Inicio: 1/9/2021
Vida Util: Indefinida

Mano de Obra por Fase del Proyecto
Fase Mano de Obra Promedio [Mano de Obra Maxima

Construccion 70 80
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Operacion 6
Cierre o abandono|0

Superficie
Tipo de superficie Superficie Unidad
Superficie de terreno total bruta 24.138 m2

Relacién entre proyecto y Estrategia Regional de Desarrollo 2015-2030 actualizada 2019
El titular establece una relacion con la ERD 2015-2030 sin actualizar

Compromisos Ambientales VVoluntarios
El titular del presente Proyecto declara que no se han realizado compromisos ambientales voluntarios,
de conformidad con el articulo 19, literal d), del D.S. N°40/2012 del Ministerio de Medio Ambiente.

Negociaciones Previas

Segun el articulo 17 del D.S N°40/2012, se informa que no han existido negociaciones con interesados
de las cuales se hayan desprendido medidas de compensacion o mitigacion ambiental. Por otro lado, si
durante el proceso de evaluacidn se presentaran negociaciones, de las cuales se desprendan medidas de
compensacion o mitigacion ambiental, éstas serdn oportunamente informadas a la autoridad, de
manera de que sean incorporadas en los registros del proceso de evaluacion

Evaluacion analista y proposicién de respuesta

El titular establece la relacion con la ERD 2015-2030 sin actualizar, por lo que se le solicita establecer
la vinculacion de su proyecto con todo lo objetivos estratégicos de la ERD 2015-2030, actualizada afio
2019.

En relacion al analisis que debe realizar el titular de la relacién de su proyecto con la ERD se solicita
considerar los impactos que su proyecto generara en el entorno, en la calidad de vida de los habitantes
del sector, en quienes habitaran el proyecto inmobiliario.

Se informa que con fecha 12 de septiembre de 2019, el Consejo de Gobierno de la Regidn del Biobio,
aprobo la actualizacion de la Estrategia Regional de Desarrollo 2015-2030 (actualizacion 2019), por lo
gue, segun lo establece el articulo 13° del D.S. N° 40/2013 del MMA, a partir de diciembre de 2019 se
debe utilizar esa version para describir la forma en que sus proyectos o actividades se relacionan con
estos planes. Este documento puede ser consultado en el siguiente enlace:
https://sitio.gorebiobio.cl/sistema-de-evaluacion-de-impacto-ambiental/
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Acuerdo que registro la siguiente votacion del Consejo: Unanimidad.

A continuacién, cumplo con citar acuerdo del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que:
“Toda modificacion o alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacion,
correccion o reemplazo total o parcial de su contenido, es de la esencia de la facultad r/resolutiva del
Consejo de Gobierno Regional, el que DEBERA SER CONSULTADO AL EFECTO.

Lo que certifico, de conformidad a lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley N°19.175, Orgéanica
Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional.

IGNACIO ARAVENA URCELAY
SECRETARIO EJECUTIVO
MINISTRO DE FE



