QOBIERNO
REGIONAL

Concepeign, 01 de margo de 2018,

Referencia: PRONUNCIAMIENTO SOBRE SISTEMA DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
CONFORME 4 LA LEY N°19.300 DE BASES DEL MEDIO AMBIENTE.

Q 52\5 DE B CERTIFICADO N°5579/04

BIOCBIC

ALDO AGUAYO FERNANDEZ, Secretario Ejecutivoy Ministro de Fe Ad-Hoc del Consejo de Gobierno de ln Region del
Bio Bio, certifica que:

El Consejo de Gobierna de la Region del Bio Bio an:

Sesidn : Ordinaria N°04
Fecha : 28 de febrero de 2018
Lugar : Salin Inés Enriguer F., 4to. Piso Irtendencia.
= Conocié la proposicion del Presidentz de la Comisidn de Medio Ambiente, don Ahimalec Benitez 8., presentado por el
Erecutivo mediarie:
Docionento : Ord. N°494 de fecha 0642/2017,
Fecha recepcién CORE : 0002/2017.

= Aslacordd: Aprobar el Informe de Ia Comision de Medio Ambiente que acoge el pronunciamienty respecio de los
siguientes proyectos presentado al sistema:

N°Ord. SEIA Nembre Actividad o Proyecto

28 18.01.2018 Declaracidn de brpacto Ambiental del Proyecto “Vista Biobio”,

Sobre la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto “Vista Biobio”, se seitala que:

En relacion a la vinculacion del proyecto con la Estrategin Regional de Desarrollo ERD 2015-203 0, se solicita al titular desarrollar
de forma explicita tanto los elementos del medioambiente que pudicran ser afectados comg las acciones que realizard para In
proteccion de éstos, especialmente Io vinculado al Lineamiento 1, objetive 1.1. Se soficita ademis mayores antecedentes
relacionados z la vinculacidn reafizadz en el Ineamiento 5, objetive 5.5, donde se indica que el proyecto aportz a fortalecer ¥
profundizar programas de ahorro energético, en este sentido no se sefiala en la DIA mayor informacion respecto de esta iniciativa,

En relacion a I Politica Regional para el Desarrollo de T erritorips Aislados, el prapecte se localiza fuera de los territorios que sor
considerados aislados por In pelitica, por lo gue no se emiten observaciones.

=> Acuerdo que registrd la siguiente votacion del Consejo: 21 votos a favory 2 votos en contra,

= A continuacion, cumplo con citar acuerde del Consejo de Gobierno Regional, en el sentido que: “Toda modificacion o
alteracion al presente certificado y en general todo cambio, rectificacidn, correccidn o reemplazo total o parcial de su
contenido, es de Iz esencia de Ia facultad resolutiva del Conscjo de Gobierno Regionel el que DERERA SER
CONSULTADO AL EFECTO. ' ;

ig.nﬂ"

= Lo que certifico, dz conformidad a lo a

75, Orgdnica Constitucional sobre
Gobierno y Administracion Regional. ..
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Fecha Ingreso. % / 2 / —/;0 ORD. N°

. . ANT. : 2) Ley de Bases del Medio Ambiente
RBQ'N’g ﬁ’ H%a " OD Copias B) Resolucién Exenta N° 2509 del Gobierno Regional de
= fecha 27.08.2012
Pase a; C’%}Zg,,. WVL‘ @W{M{I& MAT. : Solicita pronunciamiento, en el marce de las atnbuciones
‘ de la Ley de Bases del Medio Ambiente, respecto de 1
proyecto que ingress al SEIA.

Concepcién, @ 5 FEB 2818

\V°B® Secretaria Ejecutiva

DE:  RODRIGO DAROCH YANEZ )
JEFE (5) DIVISION DE PLANIFICACION Y DESARROLLO REGIONAL

Ac PRESIDENTE CONSEJO REGIONAL - REGION DEL BiO Bi0

Junto con saludarlo cordialmente, por orden del Sr. Intendente Regional, y de acuerdo al
procedimiento interno del Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental, remito a usted para
consideracion del Consejo Regional la propuesta de pronunciamiento de la Declaracién de
Impacto Ambiental del siguiente proyecto:

N°® Ord. Nombre Actividad o D .,
SEIA Proyecto esenpaion
Construccion y posterior operacion de un edificio habitacional
de dos torres (A vy B), cada una con 20 pisos y 234
departamentos. El edificio en total contard con 468
28 Declaracién de Impacto departamentos, 245 estacionamientos y 123 bicicleteros.
18.01.18 Ambiental del Proyecto Ademas, en el primer piso se contara con juegos infantiles,
. - iy L ] Ly} x N :
Vista Biobio areas verdes de esparcimiento para sus residentes y salas
multiusos. El Proyecto se llevara a cabo en la pmuna de
ﬁm Concepcién, especificamente en calle Desiderio Sanhueza/Las
b %! Heras Poniente N°28. i

B ronmeo oo
JEFE (S)*‘QAW.IS_{}OH’PE‘SBEANIFICACION Y DES:ARROLLO REGIONAL
U GOBIERNO REGIONAL DEL. BIO-BiO

-----

!n!t : Reportes de las actividades o prayectos descritos {1)

] /rme
Histribucidn:
k « Laindicada
Divisién de Planificacién y Desarrollo Regional (DIPLADE)
Departamento de Planificacion y Ordenamiento Territorial (DEPLA)
Unidad de Preinversin, Srta. Vivianne Mufoz
Oficina de Partes




REPUBLICA DE CHILE
GOBIERNO REGIONAL
REGION DEL Bio-BiC

MAT.: Delega facultad de suscribir documentos
que indica SEIA.

CONCEPCGION,

2509, 27 4602012 .

RESOLUCION EXENTA N°

CONSIDERANDO

1.- Que el Art. 41 de la Ley N° 18.575, Organica Constitucional de Bases Generales de la
Administracién del Estado, establece que el ejercicio de las atribuciones y facultades propias
podra ser delegado, sobre las bases que en la norma se indican.

2.~ Que el Art. 8 de la Ley N° 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, establece
que se requiere de un informe de} Gobierno Regional sobre la compatibilidad territorial de los
proyectos ¢ actividades susceptibles de causar impacto ambiental.

3.~ Clue el Art. 8 ter. del mismo cuerpe legal dispone que la comisidn a cargo de la calificacidn
de los proyectos establecida en el Art. 86 de la ley deberd siempre solicitar un
pronunciamiento al Gobierno Ragional respectivo, asi como a las municipalidades del irea de
influencia del proyecto, con el objeto de que éstos sefialen si el proyecto o actividad se

relaciona con las peliticas, planes y programas de desarrollo regional y con los planes de
desarrollo comunal, respectivamente.

4.~ Que actuaimente nc es posible cumplir con los plazos que establece el Sistema de
Evaluacion de Impacto Ambiental para la revisidn de los proyectes, debido a que el fiujo de
tramitacién al interior del Gobhiemo Regional demora un tiempo excasive.

5.~ Que con el objeto de agilizar el proceso, se ha considerado oportuno delegar la facultad del
Sr. Intendente Regional de dirigir comunicacicres escritas al Consejo de Goblemno Regional ¥

al Servicio de Evaluacion Ambiental, quas digan relacion con prayectos evaluados en el marco
del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental

VISTO

Lo dispuesto en la Ley 18.575 sobre Bases Generales de la Administracidn del Estado; Ley
19.175 sobre Gobierno y Administracién Regional; Ley 18.834, Estatuto Adrinistrativo; Ley N°
19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente; D.S 256 del Ministerio del Interior, de

facha 15 de abril del 2011 y Resolucian N° 1.600 del afio 2008, de la Contraloria General de la
Replblica.

RESUELVO

1.- Deléguese, a contar de esta fecha, en el Jefe de la Division de Planificacién y Desarrolio

Regional, la facuitad de dictar baje la férmula “POR ORDEN DEL INTENDENTE REGIONAL",
la siguiente documentacion:

1.- Oficios u ordinarios dirigidos al Servicio de Evaluacion Ambiental solicitando complementar
o completar la informacién conterida en estudios o declaraciones de impacto ambiental y sus
correspondientes adendas, hechos flegar al Gobierno Regional, para efectos de ser

presentados al Consejo de Gobiemno Regional con Ics antecedentes completos exigidos en la
ley.
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ORD. N°28

MAT: Pronunciarmiento en ¢l Sistema de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

Concepcién, 18 de enero de 2018

DE: CHRISTIAN ANDRES CIFUENTES BASTIAS
Director Regional
Servicio de Evaluacion Ambiental
Region del Biobio

A:  Sefior Rodrigo Gonzalo Diaz Worner
Intendente Regional
Gobiermno Regional, Region de Biobio

A través del presente comunico a usted que el sefior Robert Sommerhoff Hyde, en representacion de Maestra
Brisas del Biobio S.A., ha sometido al Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental, con fecha 18 de enero
de 2018 la Declaracion de Impacto Ambiental del Proyecto "Vista Biobio".

Dicha Declaracién y los documentos asociados se encuentran disponibles en el sitio web
o

Awtp://www.sea.gob.cl, al cual usted podra ingresar utilizando su rut y clave personal.

Es de particular importancia contar con los pronunciamientos de los Organos de la Administracioén del Estado

con competencia ambiental que, de conformidad a las normas vigentes, participan en el procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental. '

Por lo anterior, solicitamos a usted que en relacién a los proyectos o actividades a emplazarse en su Regién,
tenga a bien pronunciarse fundadamente sobre las materias a que se refieren los articulos 8 y 9 ter de la Ley

N® 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente y los articulos 33 y 34 del Decreto Supremo N° 40, de
2012, del Ministerio del Medio Ambiente.

Al respecto, solicito a usted que informe fundadamente, en el ambito de sus competencias, sobre lo siguiente:

a) Compatibilidad Territorial del proyecto o actividad sometido al SEIA, considerando para tales
efectos los siguientes instrumentos de planificacidn territorial: Plan Regional de Desartrollo
Urbano (articulos 30 y siguientes Ley General de Urbanismo y Construcciones); v Plan
Regulador Intercomunal o Plan Regulador Metropolitano, segim corresponda (articulos 34 y

-~ siguientes Ley General de Urbanismo y Construcciones). El pronunciamiento debera precisar
fundadamente si el proyecto presentado es o no compatible con el uso permitido por el o los
instrumentos que sean aplicables.

b) Si el proyecto o actividad se relaciona desde el punto de vista ambiental con politicas, planes
y programas del desarrollo regional, de conformidad a lo establecido en e articulo 111 de la
Constitucién Politica de la Repiblica y en fa Ley N° 19.175, Organica Constitucional sobre
Gobiemo y Administracién Regional.

El mencionado informe deber4 ser remitido a mas tardar ¢l dia 8 de febrero de 2018, Vencido este plazo se
continuara con la evaluacion.

Ante cualquier consulta comunicarse con la Sefiora Paola Montero Cabrera, direccion de correo electrénico
pmontero@sea.gob.cl, mimero telefénico 2791750.

Sm atro narfieniar qainda atentamente a nefed
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CHRISTIAN ANDRES CIFUENTES BASTIAS

Drrector Regional
Servicio de Evaluacidn Ainbiental
Region del Biobio
PMC
Cle:

e Encargado de Participacién Ciudadana y Consulta Indigena
° Expediente del Proyecto "Vista Biobio" '

e Archivo Servicio Evaluacién Ambiental, Regién del Biobio
= Oficina de Partes.

Firmas Electronicas:

* Firmado por: SERVICIO DE EVALUACION AMBIENTAL
* Firmado por: Christian Andrés Cifuentes Bastias Fecha-Hora: 18-01-2018 17:07:21:94] UTC -03:00

El documento original esti disponible en Ia siguiente direccién url:
http://infoﬁrma.sea.Eob.cI/DocumentosSEAJMostrarDocumento?
docld=6e/de/2035 0216609df086dda32b2bdt210d22d58f6
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GOBIERNO
REGIONAL

Republica de Chile

Gobiemo Regional del Biobio

Division de Planificacién y Desarrollo Regional
Departamento de Planificacién y Ordenamiento Territorial

REPORTE DE ACTIVIDAD O PROYECTO EN EVALUACICON AMBIENTAL

Revisor: Roxana Mufioz Cruz Plazo Respuesta Gobierno Regional: 08-02-2018
Nombre del Proyecto: Declaracion de Impacto Ambiental T
" Vista Biobto"

Titular: Maestra Brisas del Biobio S.A.
Rep. Legal: Robert Sommerhoff Hyde

Tipolegia: h.1) Proyectos inmobiliarios.

LOCALIZACION
Comuna: Entidades pobladas préximas: Componente ambiental de
Concepcion Poblacién Pedro del Rio, | interés cercano: Aire
Concepcién Centro.

Ubicacion del Proyecto: El proyecto se ubica en la calle Desiderio Sanhueza/Las Heras
Poniente N° 28.

Wiy

i Leyenda
: " Aroa de proyeclo
-} = = Limuto intamacional

N] = Limile rogionat
Y

ok
i

s
A%
swrxea

.
:‘; === Limite comunai
: Auropisty, Conetera, Ruts
Avenidla
Cafg, Pasnie
e,

1
Kra0my




REGIONAL

BIOBIO
Repiblica de Chile
Gobiemno Regional del Biobio
Divisién de Planificacién y Desarroilo Regional
Departamento de Planificacién y Ordenamiento Temitorial

T

WS84 Huso 185
Vertlce fme
G72757,665
672808,529
472745, 200
G72728,635

o

Nete
592274764
9649169
S922618.521 ;
592273265

!

}i
oo
!

BT

AU HTIR T K T

.-'Jlt’*{~\'
AN

o

B i =

i
f

JRNEREA ¥

g

L8
T
G T

o

|
, e [ e aorogecre |
5oh ; ) - Proyacto \!
) .
T, kY T = Rad Vial }L

e

2]

wanis

&

a. Descripcion del Proyecto

El proyecto inmobiliario “Vista Biobfo” consiste en la construccién y posterior operacién de
un edificio habitacional de dos_torres (A v B), cada una con 20 pisos y 234
departamentos. El edificic en total contara con 468 departamentos, 245
infantiles, dreas verdes de esparcimiento para sus residentes y salas multiusos.

Segun el Plan Regulador Comunal Seccional de Concepciéon (PRMS), la zonificacion en la
que se emplaza el proyecto corresponde a la zona denominada “Zona 1.2, la cual es una

estacionamientos v 123 bicicleteros. Ademas, en el primer piso se contara con juegos

zona que permite el desarrolio residencial de equipamiento. Lo indicado
anteriormente, concuerda con la informacion entregada en el Certificado de Informaciones
Previas.

La superficie bruta del terreno sobre el cual se emplazara el Proyecto es de un total de
5.956,98 m2. Se contempla un valor de venta promedio de 1.400 UF. En la actualidad el
Proyecto cuenta con anteproyecto aprobado con fecha de resolucién 22 de 09 del 2009.
Ademds, el Proyecto cuenta con factibilidad de agua potable v alcantarillado. prestacion

que sera provista por la empresa Essbio S.A., la cual fue otorgada por medio del
Certificado N® 201701007784 con fecha 26 de 10 de 2017.

L3

El proyecto se somete a Evaluacién Ambiental por los siguientes motivos:

Corresponde a un proyecto de tipe inmobiliario que se ubica dentro del ambito de Ia
Regién del Biobio, la cual ha sido declarada zona saturada por el D.S. N915/2015

GORERNO



GOBIERNG
REGIONAL

Republica de Chile

Gobiemno Regional del Biobio

Divisién de Planificacién y Desarrollo Regional
Departamento de Planificacion v Ordenamicnto Termritorial

por el Ministerio de Medio Ambiente N°51.160, por material particulado respirable;
MP 2.5.

» El proyecto contempla la construccién de 468 departamentos (sobre 300 ingresa al
SEIA)

El proyecto contempla la construccion de 245 estacionamientos, lo que es menos del
namero requerido para hacer un EISTU (250), por o que el titular no presenta este
estudio. Cabe destacar, que el Titular presentard un Andlisis Vial Basico (AVB), a la
SEREMI de Transportes y Telecomunicaciones de la Regién del Bio Bio, del cual se dard
cumplimiento a todas las medidas que resulten de esa evaluacién.

Segun sefiala el titular, la poblacién estimada del proyecto serad de 1.314 habitantes, con
esta informacion se calcularon las estimaciones de basura y emisicnes durante la etapa de
operacién. El Proyecto considera la instalacién de 3 salas de basura por cada torre, por lo
tanto, en total el edificio contard con 6 salas de basura, las cuales se encontrardn ubicada

en el primer piso.
Monto estimado e inversidon: US$ 19.680.000

Vida Otil: Indefinida
Mano de obra utilizada:

Fase ppdfonh‘:ec:ﬁooma Mano de Obra Maxima
Construccién 158 400

Operacion 10 10

Cierre o abandono

a. Aspectos ambientales relevantes asociados al proyecto

De lo informado por el titular se desprenden algunos posibles aspectos ambientales
relevantes, que se presentan a continuacién:

- Emision atmosférica de material y gases de combustion.
- Alteracion en niveles de ruido.
- Alteracion de los niveles de vibraciones.

Cabe mencionar que el proyecto se localiza frente a otro similar, denominado “Nuevo
Centro”, el cual se encuentra en caiificacién en el SEIA y contempla la construccion de 320
departamentos que, de ser calificados favorablemente ambos proyectos, las emisiones y
alteraciones de ambos ocurrirdn en un mismo tiempo: entre el 2018 y el 2020.
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Repiblica de Chile
Gobiemo Regional del Biobio
Divisién de Planificacién y Desarrollo Regional

Departamento de Planificacién y Ordenamiento Territorial
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b. Compromisos ambientales voluntarios:

El titular considera la incorporacién de compromisos ambientales voluntarios para el

presente Proyecto, que se presentan a continuacion:
- Plan de Comunicacién y manejo de Ruidos.

b. Analisis presentado por el titular.

En relacion a la Estrategia Regional de Desarrolio, ERD 2015 - 2030

El titular vincula el proyecto con el instrumento en los siguientes lineamientos y objetivos
estratégicos:

Linea- | Obje | Relacién | Fundamento Revisiéon Analista

mient | -

9] tivo

1 1.1 Indirecta | Proyecto ingresa al SEA, | Fundamento presentado
conciderando los componentes | no es suficiente.
ambientales del area.

1 1.3 |Indirecta | El proyecto presenta creacion de | Se solicitara al titular
ofertas laborales durante la etapa | que la mano de obra
de construccién sea local.

4 4.1 Sin Proyecto no se opone a la|Se acepta fundamento

relacion, | planificacion urbana integrada y | del titular.
pero no | sustentable, se ubica en drea gue

se permite uso de suelo residencial.

contrapo

ne

4 4.2 Directa Existe  relacion directa del | Se acepta fundamento
proyecto con la linea de actuacion | del titular.
de la ERD respecto al reciclaje y
al uso de la bicicleta. Provecto
contard con bicicleteros y closet
ecologicos, estos dltimos
permitirdn segregacion de
materiales para su  posterior
reutilizacion

5 5.5 | Directa El proyecto aporta a fortalecer y | No se sefala en la DIA
profundizar programas de ahorro | mayor informacién
energeético, puestc que los | respecto de esta
departamentos traeran instaladas | iniciativa. Se solictaran
luces les de bajo consumo para | mayores antecedentes
incentivar el ahorro de los| para aceptar los
residentes. fundamentos del titular.




Republica de Chile

Gobiemo Regional del Biobio
Divisién de Planificacién y Desarrollo Regional
Departamento de Planificacién ¥ Ordenamiento Territorial

REPORTE DE ACTIVIDAD O PROYECTO EN EVALUACION AMBIENTAL

Revisor: Roxana Mufioz Cruz
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Plazo Respuesta Gobierno Regional: 08-02-2018

Nombre del Proyecto: Declaracion de Impacto Ambiental

" Vista Biobigo"

Titular: Maestra Brisas del Biobio S.A.
Rep. Legal: Robert Sommerhoff Hyde

Tipologia: h.1) Proyectos inmobiliarios.

LOCALIZACION

Comuna:
Concepcidn

Entidades pobladas préximas: | Componente

Concepcidén Centro.

ambiental

Poblacion Pedro del Rio,  interés cercano: Aire

de

Ubicacién del Proyecto:
Poniente N° 28.
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El proyecto se ubica en la calle Desiderio Sanhueza/Las Heras
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Divisién de Planificacion ¥ Desarollo Regional
Departamento de Pimificacion ¥ Ordenamiento Territorial

—

En relacion a la Politica Regional para el Desarrolio de Territorios Aislados
C. Evaluacion analista Y Proposicion de respuesta
En relacidon a ia Estrategia Regional de Desarrollo, ERD 2015 — 2030

.

que pudieran ser afectados como las acciones que realizar,

iniciativa.
En relacion a la Politica Regional para el Desarrolio de Territorios Aislados

por lo que no se emiten observaciones.

En relacién a la vinculacién del proyecto con Estrategia Regional de Desarrolio 2015-2030,
se solicita al titular desarroliar de forma expiicita tanto los elementos del medioambiente
para la proteccién de estos,
especialmente o vinculado al Lineamiento 1, objetivo 1.1. Se solicita ademds mayores
antecedentes relacionados a i3 vinculacién realizada en el lineamiento 5, objetivo 5.5,
donde se indica que el proyecto aporta a fortalecer y profundizar programas de ahorro
energético, en este sentido no se sefiala en la DIA mayor informacién respecto de esta

El proyecto se iocaliza fuera de los territorios que son considerados aislados por la politica,

d. Observaciones complementarias

No hay.

-

—



